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Preambule

Vair -sur - Loire est une commune nouvelle issue de la fusion d es commune s Saint -Herblon et Anetz au
1° janvier 2016. Par délibération en date du 6 juin 2016 , la commune de Vair -sur-Loire a décidé de prescrire
larévisiondesonP|l an Local d@UUWH.bani s me

1 sbagi't doéun document déurbani sme adapt ® alexProjgtr o e
déAm®nagement et de D®vel opp eaxmimeles bhjectits btlleepsojet(pdtithyeD ) de la
collectivité locale en matiere de développement économique et social, d'environnement et d'urbanisme a I'horizon
de2030.Cdest | a clmUde voute du

Le Proj et dé Am®nagement et de D GRAB®D) oept paecomgpaghé dBsu @riantatioass
doAm®nagement et d ©APPrelatiges a des guiariiecsnou & des secteurs a mettre en valeur,
densifier,r ®habi |l i ter, restruct uactiens ebdud capnBRrnaatgieorn.s |d 6 asmitmegaingt € nule
1 u v rpeur permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Le PLU de Vair -

sur -Loire comporte 12 Orientaton sd 8 Am®nagement et de Programmati on.
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1 Rappel des textes :

Article L. 151-6du Code de | 6Ur bani s me

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement
et de développement durables, des dispositions portant sur laménagement, ['habitat, les transports, les
déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de programmation d'un plan
local d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération intercommunale comportent les orientations
relatives a l'équipement commercial et artisanal mentionnées a larticle L. 141-16 et déterminent les conditions
dimplantation des équipements commerciaux qui, du fait de leur importance, sont susceptibles davoir un impact
significatif sur laménagement du territoire et le développement durable, conformément a larticle L. 141 -17.

Article L. 151-7du Code de | 6Urbani sme
/. - Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, notamment les continuités
écologiques, les paysages, les entrées de Vvilles et le patrimoine, lutter contre [linsalubrité, permettre le
renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations daménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas daménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou sapplique le plafonnement a
proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36.

/l. - En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité globale daccueil et
d'équipement des unités touristigues nouvelles locales.

y
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I
1. PRESENTATION DES SECTEURS

1.1. LES OAP DEDIEES A L HABITAT
Le projeturbaind e d®vel oppemend aprepuldlsectesabri t at

1 6 secteurs qui permettent d 6encadr er l a densificati on : ldsusecteurs s u
« Joseph Menoret », « Le Renaudeau », «Parc des chénes », «Rue de la Blanchére », «Parc de
| 6 E u» a o Rue des Camélias »

M 3 secteurs en extensions urbaines : les secteurs « Jardin Saint -Clément » « Moulin Grimerault »
et« Le Fort ».

Sur |l es espaces d®di ®s ~ | 6 h ab denstéd minimura derl s ®logbnherts ¢par ba. OA P

Détail des surfaces et du nombre de logements proposés par OAP

Densité
Nombre de habitat
logements minimum
sociaux minimum (logements /
hectare)

Superficie a
Superficie vocation Nombre de

en hectare déhabi t Ilogementsminimum
hectare

chénes
Blanchere
Parc de Estimé a envirod8 8
| 6Eur op nouveaux logements
Cameélias
Clément
Menoret
Grimerault
* Parc de | 6Europe. Cette OAP consiste © densifier wun

donc un aménagement « en dentelle », a travers les constructions existantes.

LOéopt i mi slacondaira a augmehtdr le nombre de logements de 18 unités (sur le périmétre rouge identifié
sur la carte).

( D) 16034404-VAIR-SURLOIRES800

v./
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Localisation des OAP asa-Ha&a ~ | 6habitat

Secteur rue de
~la Blanchére
-

o, e i e o
i ”m -‘_\m
| Secteur Parc des chénes
ot |

(J 16034404-VAIR-SURLOIRES800
auddicé Orientations dOoAm®nagement et de Programmati on
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Localisation des OAP d ®di ®es =~ adAdewabi t at

W\ 5
| Secteur Jardin Saint-Clément
. ‘ \ e

\
A

(J 16034404-VAIR-SURLOIRES800
auddicé Orientations dOoAm®nagement et de Programmati on
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1.2. LES OAP DEDIEES AUX ACTIVITE S ECONOMIQUE S ET EQUIPEMENTS

Deux OAP permettenad déesichidextensionddelarbné 6ddacti vit® aUtei sar
seconde OAP per met débencadrer |l e d®vel op p ederblont unedtwoisiesne ©APe u r
per met déencadrer |l e secteur du chOt eau de deMeuiisme. fau i :
localisation de cette OAP située en dehors des bourgs est précisée dans le chapitre qui lui est consacré.Une
derniére OAP permet d&ncadrer le secteur du Jarrier.

Localisation de s OAP dédiée s~ de | 6 dcorfomigué teRaux équipements  a Saint - Herblon

Q)
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1.3. ECHEANCIER D @UVERTURE A L&JRBANISATION DES OAP

Conditions dobo

OAP en zone a urbaniser Programmation ~ . :
| ur bani sat.

Jardin Saint -Clément (Anetz) 80 logements
Lorsque 80% des logements d

Moulin Grimerault ~ (Anetz) 47 logements secteur Josph Menoret seront
commercialisés

Le Fort (Saint -Herblon) 71 logements Non réglementé

Non réglementé

(@) 16034404-VAIR-SURLOIRES800
aiddicé orientations doAm®nagement et de Programmati on

urbanisme

10



SR VAInZ AInE Pl an Local d®)UMbdiicaiios mEapdradevée le 08.12.2025
Commune de Vairsur-Loire (44)

2. LE SECTEURJOSEPH MENORET

Chiffres clés :

1 86hadédiés”™ | 6 hdot1,9ch®di ® ~ | 6i mpl antation de nouveaux |
1 35 logements minimum
1 Densité minimum de 18 logements/hectare

2.1. LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE

Lesiteretenuparleséluscorrespond ~ | dancien terrain de fLoobhalcl,
de valoriser le foncier en habitat et de favoriser la perméabilité du tissu urbain et la diversité de
| 6offre en.l ogements

Localisation de [| 60AP

() 16034404-VAIR-SURLOIRES800
auddicé Orientations dOoAm®nagement et de Programmati on

urbanisme
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2.2. LES OBJECTIFS DOAMENAGEMENT

Pour| 6am®nagement d e urbaieet (B, leg éluseont retenu | es objectifs dobam@
suivants :

Formes urbaines et programmation

1

Renforcer les Vitrines de Loire , en accueillant de nouvelles activités de services et de commerces
dédiées aux besoins quotidiens des habitants ;

Permettre la création de 35 logements minimum sur un secteur dédié aux nouveaux logements
douemprisede 19ha(ddéauvutres | ogement ssemo wrerhaomrts °dtur es erc®aeluir
des nouveaux logements) ;

Optimi ser | 6emprise du site par une gestion @®&8ono!
logements par hectare

Prévoir la réalisation minimale de 10 logements locatifs sociaux (financement de type PLUS /PLAi) ou
équivalents (pouvant étre réalisés par des organismes publics ou associatifs avec des conventionnements

respectant |l es crit res et plafonds de | 6ANAH) et s
nouveaux | ogements. A d®f aut déop®rateurs mobilisa
sociale (mise en place doéaides financi res =~ J6acqu

Prévoir une mixité dans les formes de logements avec la création d ltabitat collectif et mitoyen

Mobilité et connexions urbaines

1 Créer des acces depui s | 6i mpasse des <etploru¢ 8alhieth permettane unHe my ¢
bouclage de la voirie et la desserte des futurs logements ;

1 Créer des cheminement s piéton s entre la rue des Pinsons | 6 i mpas s e, ld mis Wathig et tas
rue de | 06 deVillee |

1 Créer des liaisons entre les cheminements piétons existants et les cheminements piétons
futurs ;

1 Interdire les sorties depuis la Rue des Pinsors sur la RD 723 et créer une contre-allée reliant la rue
des Pinsons au futur giratoire ;

1 Prévoir la réalisation de 18 places de stationnement pour visiteurs accessibles a tous sur le secteur
dédié aux nouveaux logements ;
Pr®voir une voie de |l ivraisderoire ;I 6arri re des Vitrin
R®am®nager | e parking desAniei.t ri nes de Loire et 16

Hustration a titre indicatif du réaménagement du parking des Vitrines de Loire et de | Avcre
= Y. e i
)
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Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagére

1 Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;
9 Prévoir un principe de gestion des eaux pluviales ;

1 Prendre en compte la présence de la canalisation des eaux usées sur le secteur.

)
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2.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.

TARA (41 31 HAH 343 (ToUT AU GRILL I]
BAHHH I A ™ f

DPRERGH ENEEEEEEEERERE te a t

RRESSEHH 1 B [H

2]
|
! 1”"‘””“1\ JH

(\‘ 16034404-VAIR-SURLOIRES800
GUddlCe Orientations d6Am®nagement et de Programmati on

roanisme
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Vue 2

-
v

Vue 3
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I
3. LE SECTEURLE RENAUDEAU

Chiffres clés :

T O06had®di ® ~ | d6habitat
1 9 logements minimum
1 Densité minimum de 15 logements/hectare

3.1. LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE

Le site retenu par les élus correspond a de vastes arrieres de jardins situés en continuité du lotissement du
Renaudeau

Localisation de [| 60AP

)) VAR g
(_' 16034404-VAIR-SURLOIRES800 17

auddicé Orientations d6Am®nagement et de Programmati on
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3.2. LES OBJECTIFS DAAMENAGEMENT

Pour | & a m@ement de cette zone urbaine (U), les élus ontretenu |l es objectifs doame
suivants :

Formes urbaines et programmation

1 Créer 9 logements minimum surl 6 e n s dursitelq@ a une surface de 0,6 hectare ;

T Opti miser | 6emprise du sit efonpa avecuune: dengi® sninimalen de @6 o n o
logements par hectare

Mobilité et connexions urbaines

9 Créer une connexion en double sens  entre la rue des Fauvettes et la Rue des Patissons;
1 Créer uncheminement piéton  entre la rue des Fauvettes et le lotissement du Renaudeau ;

1 Prévoir la réalisation de 3 places de stationnement pour visiteur S.

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagéere

1 Assurer la défense incendie de la totalité des constructions.

1 Prévoir un principe de gestion des eaux pluviales

)
avddicé



VdWOD : 3HED 3P PUOy AP 304N0S.
£102 ‘3Wsueqin 30ippne : uonesijey

£T0Z 'SWSIUEGIN IPPNE - YOO : SIPULIOP SP S80IN0S @U | n O
; o1 I 1}

[El=E) UondNP4 sues £y jeuno) ns uossa4dw aun nod) /f \
00Z T°T
SonaW
| 1 [ I |
007 0S 0

9ssedw! us 3LI0A *

: uonisodold

uojId JuswaulwaY) Aﬂm

SUSS 3|GNOP US S0/ [

dVO.l 3P 3.2WLRd _H_

: Juswabeuwe,p sadiduud

2115epe) NE 3ueNbuBLL UOIINASUOD) .

: uesixg

(z30Uy)
€ ayduel
nespneusy 27 Ina10as

dvo

awsiueqin,p [e207 ueld

(p4) DJ107-INS-JIRA BP SUNWILIOD




SR VAInZ AInE Pl an Local d®)UMbdiicaiios mEapdradevée le 08.12.2025
Commune de Vairsur-Loire (44)

3.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.
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I
4. LE SECTEURJARDIN SAINT -CLEMENT

Chiffres clés :

T 55hadont53hadédiés™ | d6habitat
1 80 logements minimum
1 Densité minimum de 15 logements/hectare

4.1. LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE

Le site retenu par les €élus est situé © | 6 Es t , @nucontinoité dugbourg. Il per mettra dbéaccue
importante du volet habitat du PLU de Vair-sur-Loire.

Localisation de [| 60AP
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4.2. LES OBJECTIFS DAMENAGEMENT

Pourl 6am®nagement de cett eAU tendus ontretertud reisseorbj ecti f s doam@
suivants :

Formes urbaines et programmation

1 Créer 80 logements minimum s ur | 6 e n s e qubauee surface dei53 hectares ;

1 Prévoir la réalisation minimale de 5 logements locatifs sociaux (financement de type PLUS /PLAI) ou
équivalents (pouvant étre réalisés par des organismes publics ou associatifs avec des conventionnements

respectant |l es crit res et plafonds de | 6ANAH) et s
nouveaux | ogements. A d®f aut déop®rateurs mobilisa
sociale (mise en place dbéaides financi res =~ J6acqu
T Opti miser | 6emprise du site par une gestion @&fsono

logements par hectare

1 Prévoir des espaces verts publics

Mobilité et connexions urbaines

1 Créer unecoulée verte desservant le secteur du Nord au Sud ;
1 Prévoir la réalisation de 20 places de stationnement pour visiteurs ;

1 Prévoirdesacces depui s | a rue Herv® Bazi n Lestaccds depuisdegremirde Mme
la Paonnerie sont interdits.

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagere

1 Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

1 Prévoir une bande tampon de 10 metres classée en zone naturelle entre le chemin de la Paonnerie et
les futures habitations.

9 Prévoir un principe de gestion des eaux pluviales

)
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4.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE
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Vue 1

Vue 2

g

11 B
TERRAINS A AT |

N LIBRES DE CONSTRUCTEURS

07 86 59 80 35

foncigest@gmail,com
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I
5. LE SECTEURDU MOULIN GRIMERAULT

Chiffres clés :

1 4,9 ha dédiés - | 6 h dobtil8 aldns la marge de recul de la RD 723 de 75 metres (reste 3,1 ha
constructibles)

1 47 logements minimum

1 Densité minimum de 15 logements/hectare

5.1. LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE

Le site retenu correspond ~ unhe vaste prairie situ®e

8 16034404-VAIR-SURLOIRE800
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\m AN AInE | P l an Local d®)uMbdiication mEeapgroevée le 08.12.2025

VAN O =N I\

Commune de Vairsur-Loire (44)

5.2. LES OBJECTIFS DOAMENAGEMENT

Pourl 6am®nagement de cett eAUz tendus ontretertud reisseorbj ecti f s doame@
suivants :

Formes urbaines et programmation

f
f

Créer environ 47 logements minimum sur | 6ensemble du site ;

Opti mi ser | 6emprise du site par une gestion @&fsono
logements par hectare  (en y soustrayant une marge de recul a déterminer vis -a-vis de la RD 723)

Mobilité et connexions urbaines

1

Prévoirl a cr ®at iaménagehint du carrefour entre la rue des Fauvettes et la rue du Moulin
Grimeraultaf i n de c¢cr ®er un point débentr®e sur |l e futur g

Prévoir des accés depuis la rue des Alouettes et la rue du Moulin Grimerault pour desservir, via un
bouclage, les nouveaux logements;

Prévoir une connexion piétonne entre |l e nouveau quartier et | 6i mpa

Créer de nouveaux acces pour les logements existants dont la sortie débouche directement sur la RD 723
afindéi nterdire ° terme |l es sorties sur | a RD 723

Prévoir la réalisation de 12 places de stationnement pour visiteurs.

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagere

= =4 A -2

Préserver selon le principe Eviter/Réduire/Compenserla zone humide identifiée dans| 6 GAP

Prévoir une marge de recu | vis-a-vis de la RD 723 4 d®t er mi ner l ors de 160
| 6urbanisation

Préconiser un aménagement des espaces vert s débesp ces i netiuge gestisn | oc
extensive (cf annexes)

Favoriser | 6i mpl aditweari 0inf id@e $h aii ®esues dcfasnexexdces i ndi
Préserver les haies bocagéres e xi st antes OAR;, nord de | 6

Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

Prévoir un principe de gestion des eaux pluviales

)
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