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Préambule

Vair-sur-Loire est une commune nouvelle issue de la fusion d es communes Saint-Herblon et Anetz au
1° janvier 2016. Par délibération en date du 6 juin 2016, la commune de Vair-sur-Loire a décidé de prescrire
larévisiondeson 30DQ /RFDO GT8(®ED.QLVPH

,O VYIDJIJLW GTXQ GRFXPHQW GI{XUEDQLVPH DGDSWp [PRPBXQMNIPWa GH
GI$PpQDIHPHQW HW GH en DiHabIBsSBADBD) exprime les objectifs et le projet politique  de la
collectivité locale en matiere de développement économique et social, d'environnement et d'urbanisme a I'horizon
de2030. &fHVW OD FOpPGWHH YRXWH GX

Le 3URMHW GY$PpQDJH P H QabppementGirabtes (PADD) est accompagné des Orientations
GI$PpQDIJHPHQW HW GH GAPRreldtivésPADIdsLR&Ptiers ou a des secteurs a mettre en valeur,
densifier, UpKDELOLWHU UHVWUXFW XU &ttibnR Xet DEPRRBJUHUN L B Qide BefIiDVR pilire en
° XY WHur permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Le PLU de Vair-
sur-Loire comporte 12 Orientatons G{$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

y
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X Rappel des textes :

Article L. 151-6 GX &R G H ahisn@ef 8 U

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'améenagement
et de développement durables, des dispositions portant sur laménagement, ['habitat, les transports, les
déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménayement et de programmation d'un plan
local d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération intercommunale comportent les orientations
relatives a l'équipement commercial et artisanal mentionnées a larticle L. 141-16 et déterminent les conditions
dimplantation des équipements commerciaux qui, du fait de leur importance, sont susceptibles davoir un impact
significatif sur laménagement du territoire et le développement durable, conformément a l'article L. 141-17.

Article L. 151-7 GX &RGH GH OY8UEDQLVPH
/. - Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, notamment les continuités
écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre [linsalubrité, permettre le
renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant quen cas de réalisation d'opérations daménagement, de
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caactéristiques des voies et espaces
publics ;

6° Adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement a
proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36.

/. - En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité globale daccueil et
d'équipement des unités touristiques nouvelles locales.

y
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I
1. PRESENTATION DES SECTEURS

1.1. LES OAP DEDIEES A L fIABITAT
Le projeturbain GH GpYHORSSHPHQW GH OY&bDi&itswDW VIDSSXLH VXU

X 6 secteurs qui permettent GITHQFDGUHU OD GHQVLILFDWLRQ GX sL3éMeUrsXUEL
« Joseph Menoret », « Le Renaudeau », « Parc des chénes », « Rue dela Blanchére », « Parc de
@dfope » et « Rue des Camélias »

X 3 secteurs en extensions urbaines : les secteurs « Jardin Saint-Clément » « Moulin Grimerault »
et « Le Fort »

6XU OHVY HVSDFHV GpGLpV j OTKDELWDW desit@MirhenEd2 H5 Bdeveat$ 3 PHRSRVH X

Détail des surfaces et du nombre de logements proposés par OAP

Densité
Nombre de habitat
logements minimum
sociaux minimum (logements /
hectare)

Superficie a
Superficie vocation Nombre de

en hectare GYKDELW logements minimum
hectare

chén es
Blanchere
Parc de Estimé a envirod8 8
Of(XURS nouveaux logements*
Cameélias
Clément
Menoret
Grimerault

3DUF GH OM(XURSH &HWWH 2%$3 FRQVLVWH j @GH@VHQ HU DQIG M HSFDVMHXIUH G
donc un aménagement « en dentelle », a travers les constructions existantes.

/TRS WL PL VDdl\ebimel@raG rdugrenter le nombre de logements de 18 unités (sur le périmétre rouge identifié
sur la carte).

( )) 16034404-VAIR-SUR-LOIREB00

el 6

auddicé 2ULHQWDWLRQV GT$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

urbanisme
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/RFDOLVDWLRQ GHV 28%83 Gp QEaikt-YefrbOfKDEL WD W

Secteur rue de

~la Blanchére
-

Secteur rue de

(_}\ 16034404-VAIR-SUR-LOIREBOO
auddicé 2ULHQWDWLRQV GT$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

urbanisme
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Localisation des OAP GpGLpHV j O f@akAndtd WD W

A

(_}‘ 16034404-VAIR-SUR-LOIREBOO
auddicé 2ULHQWDWLRQV GT$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

urbanisme
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1.2. LES OAP DEDIEES AUX ACTIVITES ECONOMIQUES ET EQUIPEMENTS

Deux 2$3 SHUPHWWHQW GYHQFDGU eékignsdd d&Slel QR Q H. FADMWD IEFRVQ. YHW O D U Winé D Q D (
seconde 2$3 SHUPHW GYHQFDGUH U dO $tctéup dd$ @¢0I8S A PalihttHArblon et une derniére OAP
SHUPHW GTHQFDGUHU OH VHFWHXU GX FKKWHMNXp GHH ADpdUdeSifiri SR EaX H L O
localisation de cette derniere OAP située en dehors des bourgs est précisée dans le chapitre qui lui est consacg.

Localisation de s OAP dédiées j G H O §D Fadbhoniidgdoet aux équipements a Saint-Herblon

Secteur aé'§‘é';:cles :

)
auddicé
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1.3. ECHEANCIER D $HUVERTURE A L JRBANISATION DES OAP

&RQGLWLRQMWu® §R X
OTXUEDQLVDWL

Jardin Saint-Clément (Anetz) 80 logements Non réglementé

Lorsque 80% des logements d
Moulin Grimerault (Anetz) 47 logements secteur Josph Menoret seront
commercialisés

Le Fort (Saint-Herblon) 71 logements Non réglementé

OAP en zone a urbaniser Programmation

(@) 16034404-VAIR-SUR-LOIREBOO
alddicé 2ULHQWDWLRQV GT$PpQDIHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

urbanisme
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2. LE SECTEUR JOSEPH MENORET

Chiffres clés .

x 8,6 hadédiés | OTKD®EMWD WpGLp j OTLPSODQWDWLRQ GH QRXYHDX[ ORJHPH
x 35 logements minimum
X Densité minimum de 18 logements/hectare

2.1. LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE

Le site retenu par les élus correspond a I TDQFLHQ WHUUDLQ GH IRRWEDOO VLWXp DX F°XlI
de valoriser le foncier en habitat et de favoriser la perméabilité du tissu ur bain et la diversité de
OfRIIUH HQ ORJHPHQWYV

/RFDOLVDWLRQ@ GH Of2%$3

O 16034404-VAIR-SUR-LOIREBOO
auddicé 2ULHQWDWLRQV GT$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

urbanisme
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2.2. LES OBJECTIFS D SMENAGEMENT

Pour OTDPpQDJHPHQW GH HErHaviaV HU)] Re® idlus ont retenu OHV REMHFWLIV GIDPpQC
suivants :

Formes urbaines et programmation

X

Renforcer les Vitrines de Loire , en accueillant de nouvelles activités de services et de commerces
dédiées aux besoins quotidiens des habitants ;

Permettre la création de 35 logements minimum sur un secteur dédié aux nouveaux logements
G 1 Xé&iprise de 1,9 ha GIDXWUHV ORJIJHPHQWV SRIQUUBREARUMVGHN UHEBWHWXL C
des nouveaux logements) ;

2SWLPLVHU OYHPSULVH GX VLWH SDU XQH JHVWLRQ RBFRIQRFHESEHX |
logements par hectare

Prévoir la réalisation minimale de 10 logements locatifs sociaux (financement de type PLUS /PLA-i) ou
équivalents (pouvant étre réalisés par des organismes publics ou associatifs avec des onventionnements
UHVSHFWDQW OHV FULWqUHV HW SODIRQGY GH OT$U$®HHW AMMBRYD ®¢
QRXYHDX[ ORJHPHQWY $ GpIDXW GRSp propdsel Hdd ogPriehts @l ¥cDeSslbH Y L
VRFLDOH PLVH HQ SODFH GTDLGHV ILQDQFLqUHV j OTDFTXLV,LWLRQ IF

Prévoir une mixité dans les formes de logements avec la création Gh@ibitat collectif et mitoyen.

Mobilité et connexions urbaines

X

Hustration a titre indicatif du réaménagement du parking des Vitrines de
- B \ 3

Créer des acces GHSXLV OfYLPSDVVH GHV VSR& W\Wtue Q\ValhienX permedant RifF N
bouclage de la voirie et la desserte des futurs logements ;

Créer des cheminements piétons  entre la rue des Pinsons, OTLPSDVVH @Gla Me WalRiehvewla
ruedH O T +dgWikeO

Créer des liaisons entre les cheminements piétons existants et les cheminements piét ons
futurs ;
Interdire les sorties depuis la Rue des Pinsonssur la RD 723 et créer une contre-allée reliant la rue

des Pinsons au futur giratoire ;

Prévoir la réalisation de 18 places de stationnement pour visiteurs accessibles a tous sur le secteur
dédié aux nouveaux logements ;

PrpYRLU XQH YRLH GH OLYUDLVRQ $deflax&dULqUH GHYV 9LWULQH
Réaménager le parking des Vitrines de /RLUH Ahee.O

de @ficre

Loire et

ey e i

Q

auddicé
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Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagére

X Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;
X Prévoir un principe de gestion des eaux pluviales ;

x Prendre en compte la présence de la canalisation des eaux usées sur le secteur.

atddicé
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2.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.

(_)‘ 16034404-VAIR-SUR-LOIREB00
auddicé 2ULHQWDWLRQV GT1$PpQDIJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

urbanisme
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Vue 2

-
v

Vue 3

O
auddicé
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I
3. LE SECTEUR LE RENAUDEAU

i._

Chiffres clés .

X 06ha GpGLp j OTKDELWDW
X 9 logements minimum
x Densité minimum de 15 logements/hectare

3.1. LALOCALISATION ET CHOIX DU SI TE

Le site retenu par les élus correspond a de vastes arrieres de jardins situés en continuité du lotissement du
Renaudeau.

O 16034404-VAIR-SUR-LOIREBOO
auddicé 2ULHQWDWLRQV GT$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

urbanisme
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3.2. LES OBJECTIFS D SMENAGEMENT

Pour O D P ggmient de cette zone urbaine (U), les élus ont retenu OHV REMHFWLIV GTDPpQCL
suivants :

Formes urbaines et programmation

X Créer 9 logements minimum sur O fHQ V duRsEe@t a une surface de 0,6 hectare ;

X 2SWLPLVHU OfHPSULVH GX VLWH SDftdnckQabec] the WdnRt® nmpriia@ RI® BH5 G X
logements par hectare  ;

Mobilité et connexions urbaines

X Créer une connexion en double sens  entre la rue des Fauvettes et la Rue des Patissons ;
x Créer un cheminement piéton  entre la rue des Fauvettes et le lotissement du Renaudeau ;

x Prévoir la réalisation de 3 places de stationnement pour visiteurs

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagéere

X Assurer la défense incendie de la totalité des constructions.

X Prévoir un principe de gestion des eaux pluviales.

,.k
auddicé
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Commune de Vair-sur-Loire (44)

B A/AIPNZ] /A
N vl-\ll\w!_vll'(t

3.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.

Vue 1

O 16034404-VAIR-SUR-LOIREBOO
auddicé 2ULHQWDWLRQV GT$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

urbanisme

20
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Vue 2

Vue 3

®)
auddicé

urbanisme
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I
4. LE SECTEUR JARDIN SAINT-CLEMENT

Chiffres clés .

x 5,5hadont 5,3 hadédiés ] OTKDELWDW
X 80 logements minimum
x Densité minimum de 15 logements/hectare

4.1. LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE

Le site retenu par les €élus est situé j O (VW G XerEdenitinuidé du bourg. I SHUPHWWUD GIDFFXHL
importante du volet habitat du PLU de Vair-sur-Loire.

/RFDOLVDWLRQ@ GH Of2%$3

O 16034404-VAIR-SUR-LOIREBOO
auddicé 2ULHQWDWLRQV GT$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

urbanisme

22
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4.2. LES OBJECTIFS D SMENAGEMENT

Pour OTDPpQDJHPHQW GH FHWWH ][R Hesjé ebtendHOHY REMHFWLIV GIDPpQCL
suivants :

Formes urbaines et programmation

X Créer 80 logements minimum V XU O Y HQ V H PduiGaliné&sdrface ders,3 hectares ;

X Prévoir la réalisation minimale de 5 logements locatifs sociaux (financement de type PLUS /PLA-i) ou
équivalents (pouvant étre réalisés par des organismes publics ou associatifs avec des onventionnements
UHVSHFWDQW OHV FULWqUHV HW SODIRQGY GH OT$0U$®HRHW AMMBRD ®f
QRXYHDX[ ORJHPHQWV $ GpIDXW GITRSpUDWHXUV PRENVOHQDEBMHHV VU
sociale (miseen SODFH GYDLGHV ILQDQFLqUHV j OTDFTXLVLWLRQ IRQFLqUH

X 2SWLPLVHU OfHPSULVH GX VLWH SDU XQH JHVWLRQ BPFRIQFRIPGH GGH I
logements par hectare

x Prévoir des espaces verts publics

Mobilité et connexions urbaines

X Créer une coulée verte desservant le secteur du Nord au Sud ;
x Prévoir la réalisation de 20 places de stationnement pour visiteurs ;

X Prévoirdesacces GHSXLV OD UXH +HUYp %D]LQ HW QEdaR@Ddepis |6 BhdmB de 6 HY |
la Paonnerie sont interdits.

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagere

X Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

X Prévoir une bande tampon de 10 métres classée en zone naturelle entre le chemin de la Paonnerie et
les futures habitations.

X Prévoir un principe de gestion des eaux pluviales.

y
auddicé
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4.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.

\

Cj} 16034404-VAIR-SUR-LOIREBOO
auddicé 2ULHQWDWLRQV GT$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

urbanisme

25
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Vue 1

Vue 2

g

5 C I
{ TERRAINS A BATIR|

N LIBRES DE CONSTRUCTEURS

07 86 59 80 35

foncigest@gmall.com

")
auddicé

Jroanisme
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I
5. LE SECTEUR DU MOULIN GRIMERAULT

Chiffres clés .

X 4,9 ha dédiés | O Y KD &dnWL[BWans la marge de recul de la RD 723 de 75 metres (reste 3,1 ha
constructibles)

X 47 logements minimum

X Densité minimum de 15 logements/hectare

5.1. LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE
/H VLWH UHWHQX FRUUHVSRQG j XQH YDVWH SUDLULH VLWXpH HQWUH OH I

/RFDOLVDWLRQ@ GH Of72%3

O 16034404-VAIR-SUR-LOIREBOO
auddicé 2ULHQWDWLRQV GT$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

urbanisme

27
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Ve VAN U N

=
Commune de Vair-sur-Loire (44)

5.2. LES OBJECTIFS D SMENAGEMENT

Pour OTDPpQDJHPHQW GH FHWWH ][R HegéXd eaDtendHOHY REMHFWLIV GIDPpQCL
suivants :

Formes urbaines et programmation

X

X

Créer environ 47 logements minimum VXU OfHQVHPEOH GX VLWH

2SWLPLVHU OYHPSULVH GX VLWH SDU XQH JHVWLRQ BERIQRRIPAE GGH I
logements par hectare  (en y soustrayant une marge de recul a déterminer vis-a-vis de la RD 723)

Mobilité et connexions urbaines

X

Prévoir OD FUpDW L Bn@@na&ay§ritet du carrefour entre la rue des Fauvettes et la rue du Moulin
Grimerault DILQ GH FUpHU Xé&@ ssRd f@wquaffierQ W

Prévoir des accés depuis la rue des Alouettes et la rue du Moulin Grimerault pour desservir, via un
bouclage, les nouveaux logements ;

Prévoir une connexion piétonne HQWUH OH QRXYHDX TXDUWLHU;HW OYLPSDVVH

Créer de nouveaux acces pour les logements existants dont la sortie débouche dire¢cement sur la RD 723
afin GILOQWHUGLUH j WHUPH OHV VRUWLHV VXU OD 5'

Prévoir la réalisation de 12 places de stationnement pour visiteurs.

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagéere

X X X X

Préserver selon le principe Eviter/Réduire/Compenserla zone humide identifiée dans 012;$3

Prévoir une marge de recu | vis-a-vis de la RD 723 a GpWHUPLQHU ORUV GH OfRXY
OTXUEDQLVDWLRQ

Préconiser un aménagement des espaces YHUWYVY GIHVSqFHV LQGLetqed gestbpRFDOH
extensive (cf annexes)

JDYRULVHU OfLPSODQWIOLWHR@ LGHp KD LIHWNV XHV GTHV\cHaQriekey) LOQGLIqQH'
Préserver les haies bocagéres HILVWDQWHY DXPQRUG GH Of
Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

Prévoir un principe de gestion des eaux pluviales.

y
avddicé
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Commune de Vair-sur-Loire (44)

5.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.

(_}‘ 16034404-VAIR-SUR-LOIREBOO
auddicé 2ULHQWDWLRQV GT$PpQDJHPHQW HW GH 3URJUDPPDWLRQ

urbanisme

30
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Vue 1

Vue 2
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P \/A IS AT
N VAING =W IKE

6. LE SECTEUR LE FORT

Chiffres clés .
X 4,7hadédiésj OfKDELWDW

X 71 logements minimum
X Densité minimum de 15 logements/hectare

6.1. LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE
Le site retenu par les élus est en continuité du lotissement le Fort et correspond actuellement & des

terres agricoles.
/RFDOLVDWLRQ GH Of2%3

Lotissement
le Fort

Eglise
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Commune de Vair-sur-Loire (44)

6.2. LES OBJECTIFS D SMENAGEMENT

Pour OTDPpQDJHPHQW GH FHWWH ][R Hesjé ebtendHOHY REMHFWLIV GIDPpQCL
suivants :

Formes urbaines et programmation

X Créer 71 logements minimum V XU O Y HQV H PduiGaldné&syrface MeH,7 hectares ;

X 2SWLPLVHU OfHPSULVH GX VLWH SDU XQH JHVWLRQ BPFRIQFRIPGH GGH I
logements par hectare

Mobilité et connexions urbaines

X Prévoir une connexion automobile entre la rue des Mouliéres et la rue du Docteur Boanchi ;

X Prévoir un aménagement , qui assurera un accé€s au nouveau quartier au niveau du carrefour entre la
rue des Mouliéres et la rue du Moulin du Bourg HW PDUTXHUD OTHQWUpPH GH YLOOH

x Conserver le chemin existant en direction du Branchereau en préservant son caractére
piétonnier : le passage quotidien de véhicules motorisés est interdit ;

X Prévoir la réalisation de 18 places de stationnement pour visiteu rs ;

X Prévoir une connexion piétonne entre la rue des Mouliéres et le lotissement du Fort.

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagere

X Préserver OHV KDLHV ERFDJqUHYV VLW XgpléhyegnOdioghémin Biuv/Braneher&atl ;
X Assurer la défense incendie de la totalité des constructions ;

X Préconiser un aménagement des espaces YHUWYV GY{HVSqgFHV LQGLetquQeHgesttRFDOH
extensive (cf annexes)

X )DYRULVHU OJLPSODQWILW HR@ LGHpK D LMV XHV G THV YcHadrekes) LQGLIgQH

X Prévoir un principe de gestion des eaux pluviales.
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6.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE
ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.

Les photographies
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Vue 1

Vue 2

Vue 3
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7. LE SECTEUR PARC DES CHENES

Chiffres clés .
x 1,14hadont0,4 KD GpGLp j OYKDELWDW

X 8 logements minimum
x Densité minimum de 20 logements/hectare

7.1. LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE
Le site retenu par les élus correspond au secteur allant du parc des Chénes au Prieuré

espaces publics existe une dent creuse G XQH VXU IMEMR.GH

/RFDOLVDWLRQ@ GH Of2%3

Cimetiere

-‘-‘-ll‘

L]
[ ]

[

[]

[]
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[]
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Parc des Chénes Prieuré

Entre ces deux
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7.2. LES OBJECTIFS D SMENAGEMENT

Pour O D P gément de cette zone urbaine (U), les élus ont retenu les objecti IV GTDPpQDJHPHQ
suivants :

Formes urbaines et programmation

X

X

Créer 8 logements minimum VXU O TH Q Vditéduildn&syrface de 0,4 hectare ;

2SWLPLVHU OfHPSULVH GX VLWH SDU XQH JHVWLRQ BEQQRIP@BH GXH I
logements par hectare  ;

Limiter les hauteurs des nouveaux logements a 5 métres au faitage pour préserver les vues sur la
vallée. Les hauteurs se calculeront depuis le point le plus haut du terrain naturel impacté par la surface au
sol du batiment ;

Prendre en compte la topographie du site GDQV OTDPpQDJHPHQW VX VHFWHXU

Hustration a titre indicatif de la prise en compte de la topographie du s ite

Mobilité et connexions urbaines

X

Prévoir une voirie HQ VHQV XQLTXH GpERXFKDQW VXU ,Odbuliég D \GUHK QGIH V
connexion piétonne  permettant de relier | fLPSDVVH GHV /LODV HWure Doi¢) paHagéeX 3 UL
pourra étre envisagee) ;

Prévoir une connexion piétonne entre le parc des Chénes et le Prieuré ;

Au Sud du parc des Chénes, prévoir des stationnements publics.

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagere

X X X X X

x

Assurer la défense incendie  de la totalité des constructions ;

Préserver la haie existante entre les futures habitations et le parc des Chénes ;
Préserver les arbres identifiés sur la partie nord de | 2 $;3

Préserver les espaces verts  identifiés ;

Le long de la rue du Prieuré, les clétures devront étre des murs soit enduits, soit en pierres de
constitution ou de parement ;

/TD[H SULQFLSDO Cdds/canstiugfiing privicipales devra respecter un axe Est-Ouest ;
Les couleurs des facades devront étre similaires a celles du Prieuré.

Les couleurs du Prieuré
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lllustration des vues sur la vallée de la Loire

/\

)

Wwel 9XH VXU OD YDOOpH H[LVWDQI Vue?Z :perspective visuelle créée par une rue
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3RXU IDYRULVHU OfLQWpPJUDWLRQ
constructions, les couleurs devront étre similaires
aux couleurs du Prieuré.

Enfin, O712%$3 SUpYRLW pJDOHPHQW OD
stationnements publics qui pourront bénéficier a tous

les habitants du quartier. Ce stationnement est situé

sur une parcelle de propriété communale.

Photographie du Prieuré

GHV QRXYHOOHYV

FUpDWLRQ GH
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7.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE
ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.

Les photographies
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Vue 1

Vue 2
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8. LE SECTEUR RUE DE LA BLANCHERE

Chiffres clés .
x 1,03 KD G p GhagbitatO |
X 15 logements minimum
x Densité minimum de 15 logements/hectare
/12$3 YLVH j GHQVLILHU FHW

8.1. LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE
Le site retenu par les élus est situé dans le bourg de Saint-Herblon

creuse et des arrieres de jardins attenants.
/RFDOLVDWLRQ@ GH O0f2%3

Cimetiére

Eglise
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8.2. LES OBJECTIFS D SMENAGEMENT

Pour O D P ggmient de cette zone urbaine (U), les élus ont retenu OHV REMHFWLIV GTDPpQCL
suivants :

Formes urbaines et programmation

X Créer 15 logements minimum suU O Y HQV HP EqQild uBexsuvface/dé 1,03 hectare ;

X 2SWLPLVHU OfHPSULVH GX VLWH SDU XQH JHVWLRQ BPFRIQFRIPGH GGH I
logements par hectare  ;

Mobilité et connexions urbaines

X Prévoir une voirie formant un bouclage depuis deux acces sur la rue de la Blanchére.Cette voirie sera
la desserte principale des logements (des dessertes secondaires en impasse pourront étre envisagées) ;

X Prévoir des accés pour densifier les arriéres de jardins.

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagere

X Assurer la défense incendie de la totalité des constructions.
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Commune de Vair-sur-Loire (44)

8.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE
ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.

Les photographies
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Vue 1
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I
9. LE SECTEUR RUE DES CAMELIAS

Chiffres clés .
X 033 KD GpGLp j OTKDELWDW
X 5 logements minimum
x Densité minimum de 15 logements/hectare

XQ HQVHPEOH GifisDdireéttemenit scc€ssibldd D U G
/12$3 YLVH HQ HQFD G UHW GHD MeHUGALQLFD W

9.1. LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE
Le site retenu par les élus FRUUHVSRQG |

GHSXLV OD UXH GHV &DPpOLDYV
/RFDOLVDWLRQ@ GH Of2%$3

Cimetiere

Eqglise
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9.2. LES OBJECTIFS D SMENAGEMENT

Pour O D P pgmient de cette zone urbaine (V), les élus ont retenu eV REMHFWLIV GY{DPpQDJ
suivants :

Formes urbaines et programmation

x Créer5logements minimum VXU O Y H @vditéduiatdne surface de 0,33 hectare ;

X 2SWLPLVHU OYHPSULVH GX VLWH SDU XQH JHVWLRQ PFRIQRIPABE GGH I
logements par hectare  ;

X Limiter la hauteur des constructions a 3,50 meétres j OTpIJRXW GX WRLW RX DX VRPPHW

Mobilité et connexions urbaines

X Prévoir des acces directs  aux logements depuis la rue des Camélias ;

X Pour les constructions en double rideau, prévoir un acces mutualisé aux logements.

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagere

X Assurer la défense incendie de la totalité des constructions.
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9.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE
ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.

Les photographies
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Vue 1
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10. LESECTEUR'8 3$5& '( /1(8523(

Chiffres clés .

X Création de 18 logements minimum (en plus des logements existants)

10.1. LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE

Le site retenu par les élus correspond j OD S D U W L HlobuHainGdfirtéQar la rue du Stade, la rue du Fort, la
rue de Versailles et la rue du Puits. Cet ilot est en grande partie urbanisé, néanmoins, il y figure quelques sites
potentiels de renouvellement urbain et des arriéres de jardin densifiables /712$3 YLVH j SHUPHWWUH O
des terrains disponibles par la création G§XQH YRLH SHUPHWWDQW GH UHOLHU ©D UXH GX

/RFDOLVDWLRQ@ GH Of2%3

Equipements

sportifs
Parc de
Of(XURS
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10.2.

LES OBJECTIFS D SIMENAGEMENT

Pour OTDPpQDJHPHQW GH ErHamaVv HU)] Re® idlus ont retenu OHV REMHFWLIV GIDPpQC
suivants :

Formes urbaines et programmation

X

X

X X X X

Créer 18 nouveaux logements  minimum ;

Prévoir la réalisation minimale de 8 logements locatifs sociaux (financement de type PLUS /PLA-i) ou
équivalents (pouvant étre réalisés par des organismes publics ou associatifs avec des onventionnements
UHVSHFWDQW OHV FULWqQUHV HW SODIRQGY GH OT1$0U$®HRWMBARD @t
QRXYHDX[ ORJHPHQWV $ GpIDXW GITRSpUDWHXUV PRENVOHQDEBHHV VU
VRFLDOH PLVH HQ SODFH GTDLGHV ILQDQFLqUHV j OTDFTXLV,LWLRQ IF

Envisager la démolition de certains batiments afin de valoriser leur foncier en nouveaux logements ;
Créerde OTKDELWDWDPROERUGIM GH OfpJOLVH
Créer un nouvel espace public DX[ DERUGY GH OfYpJOLVH TXL DFFXHLOOHUD QRW

Limiter la hauteur des nouveaux logements individuels et de leurs annexes |j PqQWUHYV j Ofp.
GX WRLW RX DX VRPP.HW |G BHDQWLHRHURBW@UEHX VHFWHXU Re HVW SURMH
KDXWHXU QYHVW SDV OLPLWpH SDU O12%$3

Mobilité et connexions urbaines

Créer une voirie reliant la rue du Fort a la rue de Versailles ;

Créer une voie partagée en impasse avec une placette de retournement pour véhicules légers afin de
desservir les potentiels logements ;

Créer un cheminement piéton HQWUH OfpJOLVH HW OH SDUF GH OfT(XURSH

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagere

X

BUpYRLU GHV SRLQWYV G YD S &R déshetsY &0 ehpdasiediHpasses, si le ramassage en
SRUWH j SRUWH QfHVW SDV SRVVLEOH

X Assurer la défense incendie de la totalité des constructions.
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Photographies des deux batiments qui dégradent le paysage urbain

3RXU GHVVHUYLU OHV QRXYHDX[ ORJHPHQWYV Of123QW WDy RXW G YpDW LjV
Versailles. Cette voie favorisera également la perméabilité du tissu urbain en créant un passageau sein de ce vaste
ilot.
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LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

10.3.
ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.

Les photographies
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11. LESECTEURDE/$ =21( '1$&7,9,7(6 'RRAUD

Chiffres clés .

x 167 KD GpGLp j OYDFWLYLWp pFRQRPLTXH

11.1. LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE

Le site retenu par les élus corresponda OD UHTXDOLILFDWLRQ HW OD GH QieaxdteriionvdeRa) GH
]JRQH GIDFWLYAWpV H[LVWDQW

/RFDOLVDWLRQ@ GH Of2%3
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LES OBJECTIFS D SMENAGEMENT

Pour OfDPpQDJHPHQW GH thawevetHa ibanider (U et AU), les élus ont retenu les objectifs
G 1D P p QD JH PstivamsV

Formes urbaines et programmation

X Pemettre le développement des entreprises existantes et O 1D F HXhbuw@lles entreprises a
taille modeste  (lots inférieurs & 5 000 m?) ;

X Réserver le secteur en extension urbaine pour le développement GH OTHQWUHSUABVH V
proximité

Mobilité et connexions urbaines

x Prévoir des acces potentiels permettant de densifier OD JRQH G {lbg- amervabgathpnts ne
GRLYHQW SDV FRPSURPHWWUH OD UpDOLVDWLRQ 6GeoXd@dlavdlledesvL Ft
entreprises T X Lmyl§nteront) ;

x Etudierla SRVVLELOLWp GIXQH FRQQH[LRQ HQWUH OHVDRFEPGEY S RIMHQWAI
DPpQDIJHPHQWY QH GRLYHQW SDV FRPSURPHWWVHD® HUUIp Q PE BEDWO IR
de la taille des entreprises T XL V §ritdPdtp;

X Interdire les nouveaux acces directs sur la RD8 DX 6XG GH 0Of12%$3

x Autoriser un nouvel accés VXU OD UXH GH OD 7UHPROOHULH OH SOXV j OT2XF
DILQ GIpYLWHU XQ QRXYHO DPpQDJHPHQW

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagéere

X Préserver certaines haies existantes ;

x Prévoir un principe de traitement des fagcades des batiments visibles de puis la RD 8 comme des
facades principales et imposer |fLQWpJUDWLRQ SD\VDJgUH GHV HVSDFHV GF
parkings visibles depuisla RD 8 ;

X Prévoir un recul minium de5metres GHSXLV OTDOLJQHPH QwWzaonX aggldmérde et de 25
métres hors agglomération ;

x Assurer la défense incendie  de la totalité des constructions ;
X Assurer une gestion a la parcelle des eaux pluviales ;

X Préserver la haie existante WRXW HQ SHUPHWWDQW OD FUpDWLRQ G GXQOMDF |
zone.

/192$3 VIDVVXUH pJDOHPHQW GH O fhouwyaNes sahBivictidRe) SD\VDJgUH GHV
x En protégeant des haies existantes ;

x (Q VIDVVXUDQW GH OTLQWpJUDWLRQ SD\VDJqUH FEND/I IF R 8 HX\FWD WQ
visibles depuis la RD 8 ;

x En prévoyant des marges de recul depuis la RD 8.
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/192%$3 VIDNVIMDXQHPHQW GH OYDFFHVVLE Ls@h @ggvogaht plufleurR §¢Es@tfed midrtiyanilep
acces sur les voies qui ne sont pas adaptées :

X la partie sud de la RD 8 en raison de la vitesse des véhicules observée ;

x lapartie EstdelaruedelaTre PROOHULH HQ UDLVRQ GH OTpWURLWHVVH GH OD Y
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11.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.
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I
12. LE SECTEUR DES ECOLES

12.1. LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE

Le site retenu par les élus correspond a un vaste secteur incluant la mairie, le projet de théatre de verdure et les
équipements scolaires et périscolaires a Saint-Herblon.

/RFDOLVDWLRQ GH Of72%3
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12.2.

LES OBJECTIFS D SIMENAGEMENT

Pour OTDPpQDJHPHQW GH HEriHav&V HU)] Re® idlus ont retenu OHVY REMHFWLIV GTDPpQCL
suivants :

Formes urbaines et programmation

xX X X X

Permettre une H{TWHQVLRQ GH OfpFROH; SULYpH DX QRUG
Permettre une extension de la mairie et/ou GH OfpFROH SXEOLTXH
SHUPHWWUH OD tiééateRiweru@e G X Q

Interdire la création de nouveaux logements VXU OfHQVHPEOH GX VHFWHXU H[FH
fonction).

Mobilité et connexions urbaines

Préserver le cheminement piéton existant qui au besoin pourra étre décalé ;

Créer un cheminement piéton HOWUHGCGHTDMDWLRQQHPHQW VLWXpH UXH GH OD
verdure (ce cheminement piéton pourra également étre ponctuellement utilisé par des véhicules
techniques pour accéder au théatre de verdure) ;

Prévor un SRWHQWLHO DJUDQ G L \éddifakicQnidmendH OIDA Y pH UXH GH OD %RXOH

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagere

X

Prévoir une bande tampon de 20 metresentre OTHQFHLQWH GH OfpFROH HW bénde/ WH !
tampon devra nécessairement étre plantée G 1 X Qdie bocagére composée de feuillus locaux de type
noisetiers, fresnes« HW G{DX PRLQV P q W hekbin, Gete aDdé Jarmpadh pourra accueillir des
SODFHVY GH VWDWLRQQHPHQW SRXU OH SHUVRQQHO GH OfpFROH SUL"

Prévoir un écran boisé HQWUH OfHQWUHSULVH &RXUDQW HW OH WKpkWUH GH
Interdire les nouveaux batimentssur OH UpVHDX GYDVVDLQLVVHPHQW

Assurer la défense incendie de la totalité des constructions.
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Projet prévisionnel GYDJUDQGLVVHPHQW GH OJpFROH SULYpH FRPPX@U-Ldp j OD
en juillet 2018
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12.3. LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE

Les photographies ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation.
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13. LE SECTEUR DU CHATEAU DE VAIR

13.1. LA LOCALISATION ET CHOIX DU SITE
Le site retenu par les élus correspond au site du chateau de Vair.

/RFDOLVDWLRQ@ GH Of72%3

Bourg de Saint-Herblon

%RXUJ GT1$C
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13.2. LES OBJECTIFS D SMENAGEMENT
Pour OTDPpQDJH P ldgxetteaH, les élus ontretenu OHVY REMHFWLIV GIDByva@misIHPHQWYV

Mobilité et connexions urbaines
X Interdirelesaccées | OfDOOpH G Xdépkis WUHIBRD 723 HQ YHQDQW GT$QHW]
X ,QWHUGLUH OHV VRUWLHV GH S Xhdirectihivde Ugydtle&;X FKkW HD X

x Créer une contre-allée via la sortie de la Robiniére pour accéder au chateau.

Risques, enjeux environnementaux et intégration paysagére

x PéeVHUYHU OD SHUVSHFWLYH FUppH 5D23, QufiiBh&egad. GHSXLV OD 5
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LE REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE DU SITE
ci-dessous permettent de visualiser la situation actuelle des sols et leur occupation

13.3.
Les photographies
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14. ANNEXES

14.1. PRECONISER UN AMENAGEMENT DES ESPACES VERTS D fiSPECES INDIGENES LOCALES ET UNE
GESTION EXTENSIVE

Sur certains secteurs, il est proposé de prévoir un aménagement différencié des espaces verts couplé a une
gestion associée dans le but de réduiUH OLPSDFW VXU OHV HVSqFHV GHV PLOLHX[ RX’
substitution.

Xx 3ULQFLSH SRXU OTDPpQDJHPHQW GLIIpUHQFLp GHVY HVSDOHV YHUWH C

Pour la création de ces espaces verts, la recolonisation spontanée par la végétdion autochtone pourrait étre
DGDSWpH VHORQ OYKDELWDW GYDFFXHLO GH OD PHVXUH (OOH HVW HQ HII

X HOOH SUpVHQWH XQ FREW HW XQ WHPSV GH MLEB W QHWRIUH GH X I
semences ou en plants et donc de les semer ou de les planter ;
x elle fait intervenir des processus naturels de sélection des plantes les mieux adapges aux conditions du
terrain ;
X les végétations qui en émergent sont variées et participent a la conservation de la biodiversité a
OfpFKHOOH pFRVA\WVWpPLTXH SK\WRFRHQRWLTXH VSpFLILTXH HW Jp
x le climat tempéré de la région est bien adapté a la végétalisation naturelle car il permet a la végétation
de coloniser relativement rapidement un substrat, sans risquer de trop forts dégats liés notamment a

OYpURVLRQ GTXQ VRO QX

'"HV LQGLFDWLRQV SRXU OTDPpPpQDJHPHQW GHV HNVGB PHR/Q WH iVl @bleh Vil \FSLH
EDQTXH GH JUDLQHV GX VLWH FRQVLGpUp LO HVW SRQVECH LTX BLIR B DVl-
SUDLULH UHYrWDQW XQ FRUWQJH SURFKH GH FHOXRUGWFER AP & 0Q QX WICH\W i C
FKRLVLHV SRXU FH VHPLV VHURQW LVVXHV H[FOX&BY#®HQW GITHVSqFHV LG

La liste des essences locales a privilégier est présente en annexe du reglement écrit.
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x Principe de gestion

Les prairies de fauche seront gérées de maniere
HIWHQVLYaHlireETHVW
- HQ OYDEVHQFH GTIDPHQG
- par fauche.
/ITfLGpDO VHUD GH UpDOLVHU XQt
alentours de début octobre.

Si une deuxiéme fauche doit étre réalisée, elle aura
lieu début juin. Cette fauche, plus précoce, favorisera
le développement des dycotylédones et donc des
plantes a fleurs, favorables aux insectes butineurs.

De plus, il est impératif de prévoir des zones refuges.
A cet effet le plan de fauche devra étre réalisé sur le

principe de la figure suivante. ) ]
Figure 1. Exemple de rotation de zones refuges

fauchées

Les consignes a appliquer sont les suivantes :

1. QH MDPDLY UpDOLVHU GH I-B-#ife ki pdrtdr® deédHoRlg We Hh prEitie\even décrivant des
cercles qui se terminent par le centre du terrain. Cela équivaut a piéger les animaux dans la parcelle
fauchée ;

2. OD KDXWHXU GH OD IDXFKH VHUD GYDX PLQLPXP FP
3. OD YLWHVVH GH IDXFKH QYH[FpGHUD SDV NP K DILQ UWHDXDVYR®H®HOIB

4. le foin sera laissé au sol quelques jours pour permettre aux graines de tomber au sol, puis sera exporté de
la prairie aprés la coupe.

En ce qui concerne les dégagements de visibilité (a proximité des voies), la fauche de certains secteurs pourra
GpEXWHU GqgV OH GpEXW GX PR lewef® de RDdgétation YLBLXontranids M @durité prévalent
guant a la définition des largeurs et des périodes de coupes.
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14.2. FAVORISER L fMPLANTATION DE HAIES DIVERSIFIEES ISSUESD  §SSENCES INDIGENES LOCALES

Les haies progressives et diversifiées ont une fonctionnalité trés importante pour la faune fournissant aux especes
GHYVY FRUULGRUV GH GpSODFHPHQWY PDLV pJDOHPHQW GHMSRQBXF®H R
FHUWDLQHYVY GITHQWUH HOOHYV

3RXU OD SODQWDWLRQ GYDUEUHV HMs MadE XMty criieds doir QVpiehdiéXehU R Q
considération :
x le nombre de strates (plus le nombre est élevé plus le nombre de niches écologiques est important et
plus la diversité spécifique augmente) ;
X la diversité des espéces utilisées (méme princiSH GIDXJPHQWDWLRQ GH OD ULFKHVVLE
compte des essences composant les autres habitats (boisements) ;
X OD TXDOLWp GHV HVSqFHV XWLOLVpHV -Hé&h dey Vdled BeS RratestibnQ s G H
especes plantées assurent aussileQRXUULVVDJH GH OD IDXQH TXYfHOOHY DEULWE

La liste des essences locales a privilégier est présente en annexe du réglement écrit.




