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PREAMBULE

CHAMP DO6APPLI CATI ON TERRI TORI AL DU REGLEMENT

Le reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de Vair-sur-Loire.

DIVISION DU T ERRITOIRE PAR ZONE

Le reglement se compose du présent document et des documents graphiques qui lui sont associés.
Les documents graphiques délimitent des zones urbaines, des zones a urbaniser, des zones agricoles
et des zones naturelles et forestiéres.

Les Zones Urbaines ( U)

Sont classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics

existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a

implanter.

Différentes zones sort créées sur le territoire, délimitées en fonction de leur vocation principale et de

la forme urbaine existante ou a privilégier :
O Zonesur baines ° dominante dobéhabitat, dbletdJb2une mi xi
0 Zonesurbainesavocatondbéacti vit®s : Ue
0 Zonesurbaines®™ vocation d&®®qui pements

Les Zones a Urbaniser (AU)

Sont c¢class®s en zone ~ urbaniser |l es secteurs de | a ¢

Une distinction est a effectuer entre les zones 1AU et2AU :

0O Lorsque |l es voi es ouvertes au publ i c et |l es r ®s e
existants a la périphérie immédiate de la zone ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions " i mpl ant e-xi elleapew étre @lassese embAUe Lesd e cel |l
orientations débam®nagement et de prnd ges aomditians i on et
ddam®nagement et dé®qui pement . Les constructions 'y

ddédune op®ration dobam®soih guefareeh & meduiee de slee rddlidateon des
équipements internes a la zone prévus par les orientati ons dobéam®nagement et de p
et le reglement.

0 Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux existants a la périphérie immédiate de la zone
ndéont pas une capacit® suffisante pour desservir | e
la zone, el |l e est cl ass®e en 2AU. Son ouverture N
modification ou a une révision du PLU.

Différentes zones sont crééessur le territoire et délimitées en fonction de leur vocation principale :

0 Zones a urbaniseradominant e doéhabitat, avec une mixit® des
0 Zones” ur baniser 7 vocation dbéactivit®s : 1AUe
0 Zones destinées a étre ouvert a l'urbanisation along ter me dans | e cadre

ddens e e

Les Zones Agricoles (A)

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
La zone A comprend plusieurs secteurs, a savoir des secteurs permettant de répondre a h diversité
agricole |l ocale et des secteurs de taille et de capac
- Av: secteur agricole a vocation viticole
- Ae: Secteur agricole destiné aux activités isolées (STECAL).
- Ah: Secteur agricole ou les nouvelles constructions de logements sont autorisées (STECAL).
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Les Zones Naturelles (N)

Sont classés en zone naturelle les secteurs de la commune, équipé€s ou non, a protéger en raison, sof
de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du

point de vue esthétique, historique et écologique, soit de | d6exi stence dbébune expl oi
de |l eur caract r e doexsmpessikésde présdrverroa Festgurerdes ressoudtas |
naturelles, soit de |l a n®cessit® de pr®venir |l es risgq
La zone N conprend plusieurs secteurs, a savoir des secteurs permettant de répondre a la diversité

naturellelocal e et un secteur de taill dSTEGAL)de capaci t® dbdacc

- N: Zone naturelle

- Nn: Secteur naturel & préserver de toutes constructions

- Ne: Secteur naturel destiné aux activités isolées (STECAL).

- Nel : Secteur naturel destiné aux activités isolées du chateau de Vair (STECAL).

- NI: Secteur naturel destiné aux constructions, installations et aménagements nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif ayant une vocation de loisirs, sportive, culturelle ou
touristique (STECAL)

- NI1 : Secteur naturel destiné aux constructions, installations et aménagements nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif ayant une vocation de loisirs, sportive, culturelle ou
touristique ou pour les énergies renouvelables (STECAL)

- Ns: Secteur naturel destiné aux équipements publics ou d'intérét collectif isolés (STECAL)

- Nf:secteur correspondant 7 (plande gegtianpermefttantueest i er do't
gestion durable au sens du Code Forestier

CONTENU DU REGLEMENT

Le reglement se compose du présent document et des documents graphiques qui lui sont associés.
Les documents graphiques délimitent des zonesurbaines, des zones a urbaniser, des zones agricoles
et des zones naturelles et forestiéres.

I'l's font ®gal ement appiamiat’ante |dbédoacucturpeast i® nM®rmeetn tisd ut i | i
- Les secteurs concern®s par tdtdesprogranimatiort, ati ons doéam®

- Les éléments de paysage, immeubles, monuments a protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre cul t ur el , hi storique ou architectu
151-19 du code de | durbani sme,

- Les éléments de paysage, les sites et les secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état d es continuités
®col ogiques au ti-2Beddecbdartdecl éuLbathbsdme,

- Les emplacements réservésaux Vvoies et ouvrages publics, aux i
aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continugs
écologiques ou en vue de la réalisation de programmes de logements dans le respect des
objectifsdemixit ® soci al e en appli-4atdoncdeel dartdectleahis

- Les secteurs ou les nécessités du fonctionnement des services publics, de 'hygiéne, de la
protection contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou l'existerce
de risques naturels ou de risques technologiques justifient que soient interdites ou soumises a
des conditions spéciales les constructions et installations de toute nature, permanentes ou
non, les plantations, dép6ts, affouillements, forages et exhaussements des sols au titre des
articles R. 151-31 et R. 151-34,

- En zones agricoles et naturelles et forestieres, les batiments identifiés au titre del6ar t i ¢l e L.
151-11-2 A du code de | durbanisme qui peuvent faire |28
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Le présent document est constitué :

doéwpmr ®ambul e et doéun | exique explicitant |l a mani
termes utilisés dans le présent document (Titre | ),

dedi spositions g®n®rales applicables ~ | 6ensembl e
graphiques du reglement (Titre Il ),

de dispositions spécifiques applicables aux zones urbaines Titre Ill ), aux zones a urbaniser
(Titre IV ), aux zones agricoles (Titr e V), et aux zones naturelles et forestiéres (Titre VI )
délimitées sur les documents graphiques du réglement,

déannexes a(Titre VIl g)lcenprenartt :

0 Annexe 1: Liste des essences localesa privilégier
0 Annexe?2 : Liste des especes invasives de Loie Atlantique
0 Annexe 3 : Conditions de desserte des terrains par les services publics de collecte des

déchets

0 Annexe 4: La liste des changements de destination

0 Annexe 5: Cart e déapplication des ma gdutees dud dur ban
département Loire-Atlantique

0 Annexe6: Carte doapplication des marges de recul

0 Annexe 7: Les patrimoines béatis identifiés
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LA NOTION DE « CONSTRUCTION » AU SENS DU CODE DE LOURBANI SME

La définition du terme « construction » dans le dictionnaire « Larousse » est la suivante :

- Action de construire quelque chose : Construction d'un navire, d'un immeuble

- Ensemble des techniques qui permettent de batir ; secteur d'activité dont I'objet est de batir :
Matériaux de congruction

- Ce qui est construit, maison, batiment ou monument : des constructions récentes

- Ensemble doéindustries f alculas,gesappareilst les corsttu®ions e | des
navales

- Action et mani re de construi/laecamsemsembdre qowmr,

- Action do®l aborer | a construction déun syst me, C

réalisation: laconst r uct i on de | 6Europe etc.

Le code de | durbani sme e ®cdod s meecahgiraction o ©ansl |® présaent t i o n
reglement, la définition du terme construction est entendue dans un sens relativement large : « tout
assemblage de matériaux reliés ensemble artificiellement ».

Lorsque le terme « construction » est employé, il comprend les « béatiments» et les
« aménagements ». Par conséquence, les aménagements* et les batiments doivent respecter les
regles du PLU lorsque celuici pose une régle sur les constructions.

Patrick Hocreitére, confirme cette notion dans une édition intitulée « | 6 ur b a ni s mectivieds |l es ¢«
territoriales e . La DDTM sbéen sert de r ®f ®rence pour | dapplic
DDTM/SAD/ADS du 21 mai 2013).

Pour <certaines 1 gl es, |l e terme de construction nbes
d 6 o p ®r eistinctiomemtredes deux notions :

- Les «béatiments » en précisant éventuellement leur usage : habitation, activités économiques
(industrie, artisanat, commerce, etc.), la régle pouvant aussi étre différenciée.

- Les «aménagements » en précisant éventuellement leur usage : aire de stationnement, aire
de stockage, affouillement, exhaussement, etc., la aussi la régle pouvant étre diffé rente pour
chaque usage.
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LEXIQUE

Les d®f initions de ce |l exique nbont seheregemegtnellesi cati on
explicitent la maniére dont doivent étre interprétés certains termes utilisés. Toutefois, les dispositions

littérales et graphiques priment sur les définitions et schémas explicatifs du lexique. Dans le présent

réglement, lestermes s ui vi s déun ast®risque correspondent 7 de
lexique.

ABRI DE JARDIN : batiment destiné a protéger des intempéries le matériel de jardinage, outils,

machines, mobilier de jardin, bicyclettes. Un abri de jardin peut étre démontable ou non, avec ou sans

fondations. Il est inhabitable et ne peut constituer une dépendance dotée de piéces a vivre.

ABRI POUR ANIMAUX : lieu de refuge protégeant les animaux libérés de leur harnachement et leur
nourriture contre les intempéries, le solelou quel ques danger s. Cbest une con
fondation qui présente au moins une portion de facade ouvertesur | 6 e xt ®r i eur

ACCES: passage privé, non ouvert a la circulation publique, situé sur I'emprise de la propriété ou
aménagé sur fonds voisin reliant la construction a la voie de desserte publique ou privée.

ACROTERE: élément de facade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la € Acrotére
terrasse et gui constitue des rebor dsoudesr “®s (releve®
garde-corps pleins ou a claire-voie. ELF

ADOSSEMENT : consiste a accoler une construction nouvelle ou un batiment nouveau a un batiment
existant.

AGGLOMERATION : espace sur lequel sont groupés des immeubles bétis. La limite des agglomérations

est signal ®e par des sete.rCette aotion estcornsidétée @ senedu codeede la

route dans l e pr®sent r gl ement ®crit pour | 6applic
départementales.

ALIGNEMENT : limite commune entre la propriété privée et les voies et emprises publ iques*

ouvertes a la circulation automobile. Il peut résulter s oi t d 6 u n (n@t, eldturedbernej, soit de

| approbation déun plan déalignement ou de I 6inscrip
voie.

Emplacement réservé

Domaine public : voie ou place avec plan

AMENAGEMENT : action d'aménager un local ou un lieu, public ou privé, comme une route, un rond -

point, un arr°t de bus, un jardin etc. A titre doil
stockage, des affouillements sont considérés comme des aménagements et plus largemert comme

des constructions  *.

ANNEXE : | | s 0 aegconstructiah sitwée sur la méme unité fonciére * que le batiment principal.
Les annexes ne sont pas accolées au batiment principal (abri de jardin, piscine découverte ou
couverte, garage en fond de jardin , etc. ). Léannexe est i nhabitabl e

dépendance dotée de piéces a vivre.
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ARTISANAT : activités de production, de transformation, de réparation ou de prestation de service

relevant des secteurs suivants: | 6al i ment dtiioomn, lles fsaebrwiicaes, et | e b
exercée par un artisan inscrit a la chambre des métiers qui posséde une entreprise de moins de dix

salariés.

ATTIQUE :Derni er (s) niveau(x) plac®(s) au sommémetrd' une <co
au moins de la facade. L'attique ne constitue donc pas un élément de facade.

Attique

v

—>
1 m mini

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE : cette destination prévue par le code de
Il ur bani s me c o-oOestinaions suiVastes : isdastrie, entrepdt, bureau, centre de congrées
et dbébexposition.

0 BUREAU : cette sous-destination recouvre les constructions destinées aux activités de direction
et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires. C6 e s t

principalement la notiondé accuei | de | a cl i e ndestihagon goureausl i st i ngu
des sousdestinations «artisanat et commerce de détaill » ou « activités de service ou
sOeffectuent | 6aecudi hsdpuhesclbeanuxl e ndy sont

de présentation et de vente directe au public seront consid érés comme des bureaux.

0 ENTREPOT: cette sous-destination recouvre les constructions destinées au stockage des biens
ou a la logistique. Son't assimil®s ~ cette destilégaaunmn tous
activité industrielle, commerciale ou artisanale lorsque leur taille représente plus de 1/3 de la
surface de plancher totale, et de fagcon plus générale tous les locaux recevant de la
marchandise ou des matériaux non destinés a la vente aux particuliers dans lesdits locaux.

0 INDUSTRIE : cette sous-destination recouvre | es constructions destin®es
et manufacturi re du secteur primaire, l es consti
secteur secondaire ainsi que les @nstructions artisanales du secteur de la construction ou de
| 6i ndust r i edestin@tent d¢omprersd onotamment les activités de production, de
construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances. Pour étre rattachés a
cette destination, |l es |l ocaux dobéent r empas plupee 13ué la sudacer e pr ®s e |
de plancher totale.

0 CENTRE DE CONGRES ET DEXPOSITION : cette sous-destination recouvre les constructions
destin®es ~ | 6®v®nementi el pol yvsalitepayant. | 6 or gani s a

AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC voir définition de¢ ®qui pement s déint ®r °t
services publics»

BANDE CONSTRUCTIBLE : des bandes constructibles, principale et secondaire, sont définies pour

certains secteurs dans le réglement a la section 2. La distinction entre bande principale (bande située

en bordure de voie) et secondaire (située entre la bande principale et le fond de parcelle) permet de

d®finir des r gles de construct i bintationh @&s anstrutti@rsenci ®e s
par rapport aux limites séparatives.
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La bande principale est définie par une profondeur (distance de la profondeur définie a la section 2

mesur ®e ° partir de | 6al i).gAu-detdede tcetteohanded dansrleefwamde i mp o s ¢
secondair e, | es r  géd rasteurdpbduvempétreadifférentes jola barelé secondaire

accueillera principalement les annexes.

N
Bande secondaire ¢

Reégles dimplantation et de hauteurs
[— différenciées par rapport
€<— aux limites séparatives

Bande principale

Profondeur de
X metres définie
dans le reglement

------ Recul imposé défini dans le réglement

- - VOIEOWWERTE A EA EIREUIATION-ALHOMOBIEE - - -

BATIMENT : tout ouvrage durable construitau-d essus du ni veau du sol , 1 6in
est appelé a se mouvoir et qui offre une protection au moins partielle contre les agressions des

éléments naturels extérieurs. Un batiment est une construction couverte et close.

BUREAUX : voir définition de « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »

CHANGEMENT DE DESTINATION : voir définition de « destination »

CLOTURE : Aibarri " reo, construit e une propnetd gi®a-\aslded,u neuiprd®Irii ®it
mitoyenne ou de | despace public, | or sque tlesiilets s ®par at
de protection dispos®s autour des ®qui pements public

dans les clétures.

COEFFICIENT D 'EMPRI SE AU SOL (C.E.S.) : Le coefficient d'emprise au sol est le rapport de I'emprise au
solsurlasurfacedut errain d' assiette du projet (voir d®finitioc

COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICE : cette destination prévue par| e ¢ o d e niation redouvreb a
lessousdestinations dobéartisanat et de comme edegrosie d®t ai
ddactivit®s de services 0% s'effectue | " accueil d' une
cinéma.

ACTIVITES DE SERVICES OU S'EFFECTUENT L'ACCUEIL D'UNE CLIENTELE : cette sous-destination

recouvre les constructions destindes abaccuei | débune client | e pour |
contrat de vente de services ou de prestation de services et accessoirement la présentation de
biens.

0 ARTISANAT ET DE COMMERCE DE DETAIL : cette sous-destination recouvre les constructions
commerciales destinées a la présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que les
constructions artisanales destinées principalement a lavente de biens ou services.
Dans la mesure ou le drive correspond aux définitions ci-aprés, cette activité constitue un
commerce de détail et les mémes regles devront lui étre appliquées.
Drive : plateforme de préparation de commandes de détail, équipée de pistes pour véhicules
sur |l esquell es |l es clients prennent possession d
directement sur le site.

o COMMERCE DE GROS : cette sous-destination recouvre les constructions destinées a la
présentation et la vente de biens pour une clientéle professionnelle.
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o CINEMA : cette sous-destination recouvre toute construction répondant a la d éfinition
do®t abli ssement de spectacles ci n®maldugadaduhi ques
cin®ma et de hcoueillaat gne clienttle coMmerciale.

0 HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE : Cette sous-destination recouvre les constructions

desti n®es ~ | 6h®ber gement temporaire de courte o
commercial.
HEBERGEMENT TOURISTIQUE : i &git ded toute installation qui, régulierement ou

occasionnellement, pourvoit a I'nébergement de touristes comme les hoétels, campings,

hébergement en meublés de courte durée, résidences de tourisme, centres de villégiatures,

centres de vacances pour enfants et adolescents, auberges de jeunesse et refuges.

HEBERGEMENT HOTELIER : i | sbagit de tout h®ber geveer des I i mit
espaces communs propres aux hitels et services
(restaurant, blanchisserie, accueil, etc.) et qui sont assurés par un personnel propre a

| 6®t abl i ssemegevicel. pas de | i bre

0 RESTAURATION : cette sous-destination recouvre les constructions destinées a la restauration
ouverte a la vente directe pour une clientele commerciale.

COMMERCE:acti vit® ®conomigue dbdachat et de vente de biel
au public doit constituer une activité prédominante. COMMERCES DE DETAIL ET DE GROS : voir définition
de « commerce et activités de service »

CONSTRUCTION : tout assemblage de matériaux reliés ensemble artificiellement de fagon durable quel

que soit sa fonction : béatiment, cléture, piscine, silo, surface bitumée, aire de stationnement en

produit bitumineux, en stabilisé ou en bloc de gazon (green block), etc. Dans le présent réglement,

lorsque le terme « construction » est employé, il comprend les « béatiments» et les

« aménagements ».

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un

espace utilisabl e-s@gaurensurtadéo mme en sous

La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb (constructions sur

pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions telles que les pergolas, hangars, abris de
stationnement, piscines, lessouss ol s non compris dans un bO©ti menté Lec:c
petites dimensions (chaufferie, éoliennes, poste de transformation, canal i sati ons ¢é) , |l es
clétures ne sont pas considérés comme des constructions.

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES A DES EQUIPEMENTS PUBLICS OU D GNTERET COLLECTIF :
voir définiton« ®qui pements doéint®r°t wsollectif et services plt

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES A LGEXPLOITATION AGRICOLE : il sbagit d
constructions et installations nécessaires :
0o al 6 e x pl oddcawade iproduction ou de stockage liés au processus de production, fosses

a lisier, silos ;

0 auxactivit ® en continuit® a:Voeaax nécésaards a la ttamsfopmatmm uct i on
et au conditionnement tbigaBon gveccévkentieltementidesdosasixdde | 6 e x p
vente de produits majoritairement produits sur place, coopérative de type CUMA (Coopérative
déuUtilisation duyu Mat ®riel Agricole)

0 aux activités de diversification agricole : utilisation des batiments existants en gites ruraux,
chambres déhttes (lorsqubils sont de qualit® arcl
I 6 e x foh)olegeneent de fonction  * ;

o " | dabri des animaux | i ®s aux activit®s agricoles

CONTINUITE VISUELLE DU BATI : front urbain marqué par | a r ®gul ari t® doi mpl antat.i

La continuité peut étre assurée, soit par des batiments, soit par des clétures.
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DESTINATION : les différentes destinations sont définies a l'article R. 151-2 7 du code de | 6urba
savoir: « habi tati on, commer ce et activit®s de service, @
publics, exploitation agricole et forestiére, autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire». Ces

destinations ainsi que les sous -destinations * gubelles recouvrent sont d®f |

lexique par ordre alphabétique.

0 CHANGEMENT DE DESTINATION : le changement de destination consiste a donner, avec ou sans

travaux, h tout oonstrugien m tekistanted Gne rdestinagion (habitation,
commerce et activit®s de service, é) diff®rente de
en Tuvre du contr?!] e gsimaton, tehlacaux aatessoites sond Eputdse

avoir la méme destination et sous-destination que le local principal.

0 SOUS-DESTINATIONS : les différentes sousdest i nati ons sont d idni es
code de | 6urbani sme. da&mrs dlees t ¢ omdstneg (@rticle R.EHLRE) a e is
recouvrent les sous-destinations suivantes :

- La destination « exploitation agricole et forestiére » comprend les sous
destinations exploitation agricole et exploitation forestiere ;

- la destination « habitati on » comprend les sous-destinations: logement,
hébergement

- la destination « commerce et activités de service » comprend les sous
destinations : artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros,
activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle, hébergement hotelier et
touristique, cinéma ;

- ladestination« ®qui pements doéint®r °t col I»ecompiefid et ser
les sous-destinations : locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimil ®s, ®t abli ssements dbébenseignement,
et de spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public ;

- La destination « autres activ ités des secteurs seconda ire ou tertiaire »
comprend les sous-destinations : industrie, entrepdt, bureau, centre de congrés et
déexposition.

EMPRISEAUSOL :Ldempri se au sol correspond © | a projection
tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de
modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débordsde t oi ture | orsqubil s

soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

ENTREPOT : voir définition de « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »

EQUIPEMENTS D GNTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS :i | sbagit d €les réseaux etdds| at i ons
b©ti ments qui permettent dbébassur er andre asup begoinaéel do6i nt ®
collectif de la population. Ldor i gi ne publique ou priv®e dobéun ®qui pe
gualification ddéint®r°t g®n®r al
Ondi stingue deux types doéo®qui pement coll ectif

o |l es ®qui pement s doéi nfr ast gements vatu esal et (au &sus-soly X et s

®qui pement de production dbé®nergie),
0 les batiments a usage collectif ou équipements de superstructures (batiments a usage
scolare, hospitalier, sanitaire, sociaux, culturel, sportif, administratif, etc.)
Cette destination pr®vue dans | e code de | 6 urdestnations miecaux etmpr e n d
bureaux accueillant du public des administrations publigues ou de leurs délégataires, locaux
techniques et industriels des administrations publiques ou de leurs délégataires, établissements
ddenseignement , de sant® et déaction sociale, sal |l e

autres équipements recevant du public.

0 LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES
Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service
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publ i c. Ces constructions peuvent °tr elmittedum®es au

public. Cette sousdesti nati on comprend not amment |l es con

collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres

personnes morales investies débune mission de serv
0 LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES . Cette

sous-destination recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique ou
industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues
spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions
industrielles concourant ° | a production dé®nergi

0 ETABLISSEMENTS D@GNSEIGNEMENT, DE SANTE ET DOACTION SOCIALE : Cette sous-destination

recouvre | es ®qui pements fhkoihmneDrich®s col Il detnisei gnemen
®t abli ssements destin®s ° |l a petite enfance, |l es
les ®qui pements collectifs accueillant des service:

services similaires.

O SALLES D&®RT ET DE SPECTACLES: Cette sous-destination recouvre les constructions destinées
aux activités créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles
déi nt ®r °t collectif

O EQUIPEMENTS SPORTIFS : Cette sous-destination recouvre les équipements d6éi nt ®r °t s c ol
destinés ~ | 6exercice doéune adedination co®preadpnotaniment kes Cette
stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

O AUTRES EQUIPEMENTS RECEVANT DU PUBLIC : Cette sous-destination recouvre les équipements
collectifs destinés a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a

aucune autresousdesti nati on d®finie au sein de | a destins

et services publics ». Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles

pol yvalent es, l es aires dbéaccueil des gens du voy
EQUIPEMENTS SPORTIFS : voir définitionde ¢ ®qui pements dobéint®r °t»coll ectif
ESPACES LIBRES : ils correspondent " |l a superficie du terrain non ¢
constructions, ” | 6 e x ¢ e gomstructions deemsables. Un espace libre est donc soit une zone de

pleine terre destinée a rester ou a étre végétalisée, soit une zone aménagée mais perméable (aire de
stationnement avec un mélange terre-pierre). Aussi, les sous-sols totalement enterrés sont pris en
compte.

ESPACES VEGETALISES: i | sbagit ddbespaces supportant des plant at
terre ou sur dalle. Une terrasse végétalisée peut étre comptée comme espace végétalisé sur la
parcelle.

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE: c et t e destination pr ®vue par I e
comprend les sousdestinations exploitation agricole et exploitation forestiere. Les béatiments
déexploitati on agmpreanedt teut lEatimert I retenéceskaireraa fonctionnement de

| 6exploitation agricole ou foresti re
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0 EXPLOITATION AGRICOLE : cette sous-destination recouvre les constructions destinées a
| 6exer ci c eté agicale @ pastordle et notamment les constructions destinées au
logement du matériel, des animaux et des récoltes. Sont réputées agricoles toutes les activités
correspondant a la maitrise et a I'exploitation d'un cycle biologique de caractére végétal ou
animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi
que les activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de Il'acte
de production ou qui ont pour support l'exploitation. Les activités de préparation et
d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation, a I'exclusion des
activités de spectacle, sont réputées agricoles Il en est de méme de la production et, le cas
échéant, de la commercialisation, par un ou plusieurs exploitants agricoles, de biogaz,
d'électricité et de chaleur par la méthanisation, lorsque cette production est issue pour au
moins 50 % de matieres provenant d'exploitations agricoles.

0 [EXPLOITATION FORESTIERE : cette sous-destination recouvre les constructions et les entrepots
notamment de stockage du bois, des véhicules et des machi nes per mett
forestiere.

EXISTANT (E) [ BATIMENT OU CONSTRUCTION] :

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue com me
légalement construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations
déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut
pas étre considérée comme une construction existante.

Un batiment existant doit avoir une existence physique et une existence légale.

Lbexi stence physique implique gque

- Le batiment soit clos et couvert ;

- Le bO©ti ment ne soit pas en ®tat de ruine (
lequel porte le projet et la moitié de sa toiture sont détruits, le batiment présente le caractere
ddébune ;ruine)

- La majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la
rigidité de l'ouvrage ou de la consistance des facades hors ravalement de cette construction
existent(présence du gros Tuvre)

- Les travaux aient atteint un stade suffisant pour conférer a cet ouvrage la qualité de

construction en cas doéinach vement des travaux.

Lboexi stence | ®gal e ictiomp diti étg uéaliség conforrhémentcadoumes autonisation
administrative valide et définitive ou que la construction a été édifiée avant la loi du 15 juin 1943.

EXTENSION : i | sbagit de toute construction accol ®e
exi stante. Cbdest une aug ntenstrucidn i» existandeusoit\par lsunéiéwationl 6 u n e

soit par augmentation de | dempri se au s oNepeutétrep ar

qgualifi®e dbébextensi on une ns sontsdmparablesi aocellesddo batimerit
auquel ntdrd ke cerdsidu reglement de zone peut préciser les limites dans lesquelles

es

| 6extensi on [Rosrtappraiet cettei notidre i | sera pris en compte

batiment existantala dat e dbéappr A®2/R201%9P.n du PLU

Lébextensi on consi ste en un agrandi ssement
dimensions inférieures a cellec i . Léextension peut °tre  hlévationzont al

excavation ou agrandissement).

EXTENSION MESUREE : t out e extension qui néentraine pas

de

et

r(

G
af f

me

0e

e

pr

susceptible dé°tre assimil ®e ° une nouvelle construc

rester subsidiai r e par r ap p dlisdra considé@ eomme extansion.mesurée, une extension

nbaugment ant pas plus de 1/ 3 |l a surLfexd edhsi phamelsanr ®

répétition " entrainant une profonde modification de I'existant ne sau ra étre considérée comme une
extension.

ETABLISSEMENTS D G&NSEIGNEMENT, DE SANTE ET DG\CTION SOCIALE : voir définition de « équipements
déint®r°t collectif et services publics

Y
avddicé

uroarisrie



VVAIREIAIREI Pl an Locame@)Ur bani s
AINI=WIRE . .
Commune de Vairsur-Loire (44)

FaAcaDE: Les fa-ades doébun boOti ment ou do6 sambledesas paroisuct i on
extérieures hors toiture. Elles inteégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages,
|l es ouvertures, | 6isolation ext®rieure et | es ® ®ment

FAITAGE : partie la plus haute de la toiture (en pente ou terrasse).

HABITAT INDIVIDUEL OU COLLECTIF :selonl e code de | a construction- et de
18), wune maison individuelle est consi d®r ®eadreo mme un
un batiment dans lequel ne sont pas superposés plus de deux logements distincts desservis mar des
parties communes bOties. Une maison individuelle ne
di spose que dbébune entr®e particuli re. Le "collectif?"
HABITAT INTERMEDIAIRE : forme doéhabit at videeld at ke lodementrallécsf.dlrse i n d i
caract®rise par | 6absence de parties communes (hall,

et dbébun espace ext ®r ilogement, ginsiiquegdr uné hapteuunmaxinake deqgR+2

HABITATION : cette destination prévue par | e ¢ ode dme rdcduwrea lbsasousdestinations de
|l ogement et doéh®ber gement

0 HEBERGEMENT: cette sous-destination recouvre | es constructi ol
dans des résidences ou foyers avec service.Cette sous-destination comprend notamment les
maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences
autonomie.

0 LOGEMENT : cette sous-destination recouvre les constructions destinées au logement principal,
secondai re ou occasionnel des m®nages ~ | 6exel usion
destination « hébergement ». La sous-destination « logement » comprend notamment les
maisons individuelles et les immeubles colectifs.

HAUTEUR MAXIMALE : di f f ®r e itudeeentrd geatérraiin naturel ( point de référence *) avant

exécution des fouilles et remblais et le point haut de la « construction » non compris les ouvrages

techniques de faible emprise tels que souches de chaminée, machineries, panneaux photovoltaiques,

balustrade, garde-corps, éoliennes, partie ajourée des acrotéres, pergolas, autres éléments annexes a

l a constructionéeé

Pour les batiments, les points hauts sont différents pour tenir compte de la forme archite cturale : le

fa"tage ou | 6®gaut pdumebdbt ant ®I ®&c o ul poweunettoitidecen eaux p
pente,o u | e s o marotete palireunel talture terrasse.

L a hauteur totalddbundobbunta- ad e jiaflatian acortespond fau n e il
la différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle
sdbappr®cie par rapport au niveau du terdelademandexi st ant
Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la
constructi on, ou au sommet de-telradsesou detterrasses enditignes | e c a s
Les installations technigues sontexclues du calcul de la hauteur.

* POINTDEREFERENCE:constitu® par | e sol natur el existant du
travaux de terrassement et déexhaussement n®cessaires
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HaEsS : ens embl e d dhastes plantes de maniare linéaire et resserrée afin de constituer un
écran végétal.

HEBERGEMENT : voir définiton« d d ha bi»t at i on
HEBERGEMENT HOTELIER ET TOURISTIQUE : voir définition « commerce et activités de service »

| MPLANTATION DOMINANTE DES BATIMENTS : implantation prépondérante des facades sur rue par
rapport ° |l a voie, g®n®rant wun effet visuel dobéensembl

I NDUSTRIE : voir définition de « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »

| NSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE LGENVIRONNEMENT : installations susceptibles de

présenter des dangers et nuisances (notamment pour la commodité du voisinage, la sécurité, la
salubrit®, l a sant® publique, | 6agricul ture, la proc
conservation des sites et des monuments) qui j ust i fi ent l eur interdiction o
implantation au sein des différentes zones du PLU. Leur régime juridique est encadré par le code de

|l 6environnement

LIMITE SEPARATIVE :t out e | i mite doune Jabgnen@ntf*pet auiresgque celest r e qu e
d®l i mi t ant | deuvoiéstet®mirisea publiqueseou privées *, Elles correspondent aux
limites entre propriétés privées.
Les limites séparatives correspondent aux Imi t e s entre l e terrain dbébassi et
constitué ddune ou plusieurs unit®s fonci res, et |l e ou
distinguées en deux types: les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les
Il imites de |1 6unit® fonci re hfiques. rapport aux voies et
s
7 I."l N
/ >
3 ; Ilf
L r ag
S R T
o ] 2 2P
LOCAL ACCESSOIRE: L e | oc al accessoire fait soit partie int®gr

en constitue une annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction
principale.

LOCAUX ET BUREAUX ACCUEILLANT DU PUBLIC DES ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES . Voir
définitionde ¢ ®qui pements ddéint®r°t»collectif et services p
LOCAUX TECHNIQUES ET INDUSTRIELS DES ADMINISTRATIONS PUBLIQUES ET ASSIMILES : voir définition

de¢ ®qui p e méréldoliectiftebservices publics »

LOGEMENT : voir définition« d d ha bi»t at i on

LOGEMENTDEFONCTION : i | s éagit doun tdian&éra urie aatisteaégonomitderdanb la

zone considérée. Le logement de fonction doit étre justifié par la nécessi t ® dbéune survei
permanente et rapproch®e en fonction de | dactivit® ®c
Le logement de fonctionagr i col e concerne | es personnes ayant | e s

atemps plein et justifiantde2ans déexpl oi t ati on ou d{eenedagriculteirs® nnai ssan

OPERATION D ®MENAGEMENT D'ENSEMBLE : opération comportant plusieurs constructions (batiments et
am®nagements) i mplant®es selon un sch®ma dbéam®nagemen
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PARC DE STATIONNEMENT MUTUALISE : au sein dbéune m°me op®ration dbdéam®
|l 6offre en stationnement as s oci ®a enagpondamnt audx beBosinent s pr o
compl ®mentaires de chaque projet. Léenseembdaresddes pl ac
stationnement, situ® dans | e p®rim tre de | d6op®ratic
repose sur le foisonnement des usages liés au stationnement.

PARC DE STATIONNEMENT COUVERT : emplacement qui permet le remisage des véhicules automobiles et
de leurs remorques en dehors de la voie publique, a I'exclusion de toute autre activité. Le parc de
stationnement couvert peut se retrouver :
- soit dans un immeuble béati en superstructure (partie en élévation a l'air libre) ou en
infrastructur e (partie enterrée ou en dessous du sol artificiel, dalle par exemple) ;
- Soit sur une aire aménagée ou non pour le stationnement, sur une terrasse d'un immeuble,
sous un immeuble bati (sur pilotis ou en encorbellement).

P.P.R.l. : Plan de PréventondesR sques doél nondation (servitude douti
fixant | es modal it®s dobéut i |l i scaesisurnonbdssirsversantl s expos®s a

PRINCIPAL (E) [ BATIMENT OU CONSTRUCTION ] : batiment ayant la fonction principale dans un en semble
de constructions ou bien le batiment le plus important dans un ensemble de constructions ayant la
méme fonction.

RECUL DES BATIMENTS : distance séparant le projet de batmentdes v oi es, voire | e cas
emplacement réservé. Le recul (minimal) est réglementé par la section 2. Il se mesure
horizontal ement et perpendicul airement plusprochesde!| 6empr i
| 6al i gnement

Le recul mi ni mum obligatoire (marge de mnterdetd)de est une

laquelle les constructions sont interdites ou fortement limitées. Elle peut étre fixée graphiqguement
(plan de zonage) ou dans le réglement écrit.

Dans | 6espace de rlessalliésdeslafacade tels que madén&wes, soubasements,

pare soleil, auvents et avancées de toiture sans encorbellement ni poteaux de soutien, bandeaux,
balconsé et dont | e d®passement de | a fa-ade respect
(circulation pi®tons, voitures, é)

REHABILITATIO N : la réhabilitation consiste a améliorer un batiment existant* en conservant sa
i

destination®*. Elle vise 7 garder |l e caract re archi
améliorer le confort intérieur.

RETRAIT DES BATIMENTS : distance séparant le projet de batment d une | i mite s®paratiyv
(minimal) est réglementé par la section n°2. Il se mesure horizontalement et perpendiculairement

depui s | 6empri se du b©t i ment jusqudau point | e pl us

compte dans le calcul du retrait, les balcons, les portiques, les coursives.
Ne sont pas comptés pour le calcul du retrait, les éléments de modénature, les soubassements, les
pare soleil, les auvents et avancées de toiture sans encorbellement ni poteaux de soutien.

SALLES DO\RT ET DE SPECTACLESASSIMILES : voir définition de ¢ ®qui pement s déi nt ®r °t
services publics»

[roier]
SECOND RIDEAU : parcell e situ®e -~ autr e
propriété par rapport a la voie qui la dessert. La limite de la :
propriété avec la voie ou emprise ouverte a la circulation #ZZ
automobile néecsotnsemtg(@a@qalle/ i
cette parcelle. o tnocmpise

Voie et emprise ouverte 3 la
4 circulation automebile
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SHOWROOM :magasin (ou hall) dbéexposition permettant de pr
produits proposés a la vente. Il offre éventuellement la possibilité de passer commande pour le client
visiteur.

SURFACE DE PLANCHER : somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, sous une
hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des facades du batiment
apr s d®ductions des surfaces pr®vues par | e code de

SURFACES NON IMPE RMEABILISEE S : correspond a une surfaces construite ou non qui permet

|l 6infiltration des eaux dans | e sol @ablesp lesaespaces Sont ¢
verts, le gravier, le sable, les pavés a larges joints perméables, certaines toitures € Un t abl eau da
Il es di spositions g®n®r al es d®taille 1l e <calcul du t
concernés avec le coefficientexpi mant | a valeur pour | 6®cosyst me par

équivalent de pleine terre correspondant.
SURFACES PERMEABLES: les surfaces perméables correspondent aux surfaces non imperméabilisées*.
TOITURE : désigne tout ce qui recouvre un béatime nt.

TOITURE -TERRASSE : couverture d'un batiment ou d'une partie de batiment q u i se compose dour
plan et se présente comme une terrasse. Dans| e pr ®s ent r gl ement, B est a
terrasse puisse comporter une faible pente si elle est inférieure a 12 %.

UNITE FONCIERE : ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méne
propriétaire ou a la méme indivision.

VOIES @i | sbagit des voi ewertpsablalcircuation automabiledonc y @mmis les

voies des lotissements privés, les places publiques, les parkings, ainsi que les chemins ruraux dans la

mesure ou ceux-ci sont ouverts a la circulation automobile). La voie doit comporter les aménagements
nécessaires a la circulation. L e s chemins doexphioi g®MNi® @I ement pas
circulation publique, ce ne sont pas des voies au sen

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUESOU PRIVEES :ddune fa-on g®n®rale | es emprise:
comprennent les espaces publics et privés affectés aux déplacements quel que soit le mode de

déplacement : piéton, deux roues motorisés ou non, véhicules automobiles particuliers, transports de
voyageurs et de marchandi ses, é ai naempaggeatelesljagdtiset spaces
les parcs ouverts au public (places, cours urbaines, parvis, mails, jardins publics et parcs publics)

constituent également des emprises publiques.

Pour | 6application de |l a section 2,relesevoigset®mpeises r gl e
publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile et celles qui ne sont pas ouvertes. A titre
déillusesatecisprmaces verts ouverts au public (squares,
des abords de chaussée, les wies douces exclusivement réservées aux piétons et aux deux roues non

motori s®s, |l es voies fluviales et |l es cours dbéeau,

ouverts a la circulation automobile ne sont pas considérés comme des voies et emprises publiques
ouvertes a la circulation automobile.

La voie publique sbébentend comme | 6espace ouvdet ° | a
l a chauss®e ouverte " la circulation des v®hi cul es
réservée au passage des piétons, ¢ les fossés et talus la bordant.

Lébemprise publiqgue correspond aux espaces ext®rieurs
|l a notion de voie ni dé®qui pement public.

Y
avddicé

uroarisrie



\MlnElf\l"‘E Pl an Locame(@&)Ur bani s

VAINI=WII . .
Commune de Vairsur-Loire (44)

TITRE II.

DISPOSITIONS GENERALES

APPLICABLES A TOUTES LES ZONES
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CHAPITRE1l. PORTEEDUREGL EMENT A LOEGARD DES A
LEGI SLATI ONS RELATIVES A LO6OCCUPA
L'UTILISATION DES SOLS

1. LES ARTICLES REGLEMENTAIRES SUIVANTS DU CODE DE L QRBANISME QUI SONT
DG@RDRE PUBLIC RESTENT APPLICABLES NON OBSTANT LES DISPOSITIONS DU PLU

LOCALISATION , IMPLANTA TION ET DESSERTE DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS

Article R.111 -2 (D. n° 2007 -18 du, 5 janvier 2007, art. 1er, Il)

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de Il'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations. »

Article R.111 -4 (D. n° 2007 -18 du, 5 janvier 2007, art. ler, Il)
« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques. »

PRESERVATION DES ELEMENTS PRESENTANT UN INTERET ARCHITECTURAL , PATRIMONIAL , PAYSAGER OU
ECOLOGIQUE

Article R.111 -26 (D. n° 2007-18 du, 5 janvier 2007, art. ler, II)

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de I'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement. »

Article R.111 -27 (D. n° 2007 -18 du, 5 janvier 2007, art. ler, II)

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. »

2. PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

TEXTES DE REFERENCE

- Code du patrimoine, Livre V, parties |égislative et réglementaire.

- Décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 modifié relatif aux procédures administratives et financieres
en matiere d'archéologie préventive.

- Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 pris pour Il'application de I'ordonnance 2005-1527 du 8
décembre 2005 relative aux permis de construire et aux autorisations de travaux.

Conf or m@ment " -1 duacodeide patrimoie : «5&5 Ipérations daménagement, de
construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur
importance, affectent ou sont susceptibles daffecter des éléments du patrimoine archéologique ne
peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et, le cas échéant, de
conservation et de sauvegarde par l'étude scientifique ainsi que des demandes de modification de la
consigance des opérations daménagement. »
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Le Préfet de Régioni DRAC des Pays de la Loire sera saisi systématiguement

- pour les permis de construire, les permis d'aménager et les permis de démolir réalisés dans les
zones archéologiques définies par arrété du préfet de région et présentées dans la carte
archéologique nationale. A | a date doOoapprobatiopurdwi PeUno®a ac ¢t
pas concernée par des zaes de présomption de prescription archéologique ;

- pour les zones d'aménagement concerté, par la personne publique ayant pris l'initiative de | a
création de la zone ;

- pour |l es autres am®nagements et-9durcaedpatrim@e.u m®r ®s

Le préfet de région peut étre également saisi pour :

- laréalisation de zones d'aménagement concerté affectant une superficie supérieure ou égale a
3 hectares ;

- les opérations de lotissement régies par les articles R. 4421 et suivants du code de
I'urbanisme, affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares ;

- les travaux soumis a déclaration préalable en application de l'article R. 523-5 du code du
patrimoine ;

- les aménagements et ouvrages dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou non a une
autre autorisation administrative, qui doivent étre précédés d'une étude d'impact en a pplication
de l'article L. 122-1 du code de I'environnement ;

- les travaux sur les immeubles classés au titre des monuments historiques qui sont dispensés
d'autorisation d'urbanisme mais sont soumis a autorisation en application de l'article L. 621-9
du code du patrimoine ;

- les opérations mentionnées aux articles R. 523-7 et R. 523-8 du code du patrimoine.

Les personnes qui projettent de réaliser des constructions peuvent par ailleurs, conformément aux
articles L. 522-4 et R. 523-12 du code du patrimoine, s ai sir | 6 Etat afin qudil exa
susceptible de donner lieu & des prescriptions de diagnostic archéologique.

Les dispositions du Livre V, titre Ill, relatif aux fouilles archéologiques programmées et découvertes
fortuites, micbetLa 58MEBirdu codledda patrimoine sur la déclaration des découvertes
fortuites sbéappliquent sur |l 6ensembl e du territoire
inscrite dans la loi n° 80-532 du 15 juillet 1980 relative a la protection de s collections publiques contre

les actes de malveillance.

3. REGLES DE DISTANCE ET DE RECIPROCITE AUTOUR DES EXPLOITATIONS
AGRICOLES

Conf or m®@ment ° -31db @ade rural etale & péché matitime, « lorsque des dispositions
Iégislatives ou réglementaires soumettent & des conditions de distance I'implantation ou I'extension de
batiments agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la
méme exigence d'éloignement doit étre imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout

changement de destination précités a usage non agricole nécessitant un permis de construire, a
I'exception des extensions de constructions existantes. »

Par dérogation, « une distance d'éloignement inférieure peut étre autorisée par I'autorité qui délivre le

permis de construire, aprés avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte des spécificités

locales». Il peut étre dérogé aux regles, « sous réserve de l'accord des parties concernées, par la
création d'une servitude grevant les immeubles concernés par la dérogation, dés lors qu'ils font I'objet

d'un changement de destination ou de I'extension d'un batiment agricole existant ».
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4. CONSTRUCTIBILITE INTERDITE LE LONG DES GRANDS AXES ROUTIERS AU TITRE DE
LAARTICLE L. 111 -6 DU CODE DE L&RBANISME (LOI BARNIER)

En dehors des espacesurbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de 100 metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des
déviations au sens du code de la voirie routiere et de 75 meétres de part et d'aut re de I'axe des autres
routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;
- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
I'extension de constructions existantes.

Sur la commune, l@xe concerné par ces dispositions est la RD 723. Une carte de ces reculs est
présente en annexe n°6 du réglement écrit.

5. CLASSEMENT DES INFRASTRUCTURES SONORES

Dans |le cadre de |l a mise en Tuvre de |l a | oiaéd&A 92. 1/
effectué un classement des infrastructures de transport terrestre de la commune. Cela donne lieu a la

création de secteurs de nuisances affectés par le bruit, reportés sur les documents graphiques du

réglement.

Dans ces secteurs, les batiments a castruire, devront présenter un isolement acoustique minimum
contre les bruits extérieurs, conformément aux décrets n° 95 -20 et n°95.21.

Pour les batiments d'habitation, I'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles 5a 9
de l'arrété du 30 mai 1996.

Pour les batiments d'enseignement, l'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles 5
et 8 de l'arrété du 9 janvier 1995.

6. ADAPTATIONS MINEURES

Les r gles et servitudes d®finies par aptaonspnm@ee nt r gl
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoi sartiol@nb2e3d u( cad ep rd@v pad détisblia thotiveene )
de l'autorité compétente. Ces régles etser vi tudes ne peuvent faire |
| 6 e x ©dep tas visés aux paragraphesci-dessous.

obj

6.1. RECONSTRUCTION DE BATIMENTS DETRUITS OU EN DOMMAGES A LA SUITE D GQNE CATASTROPHE
NATURELLE SURVENUE DEPUIS MOINS D @N AN

Pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe

naturelle survenue depuis moins d'un an, des dérogations a une ou plusieurs régles édictées par le
pr®sent r glement peuvent °tre accor d@®<dudcedede | es co
| 6ur bani s me.
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6.2. RESTAURATION OU RECONSTRUCTION D GMMEUBLES PROTEGES AU TITRE DE LA LEGISLATION SUR
LES MONUMENTS HISTORIQUES

Pour permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur

les monuments historiques, des dérogations a une ou plusieurs regles édictées par le présent

r gl ement peuvent °tre accord®es ddni®-4 Hemded®ndi ti or
| 6ur bani s me.

6.3. TRAVAUX NECESSAIRES A LGACCESSIBILITE DES PERSONNES HANDICAPEES
Pou autoriser des travaux nécessaires a I'accessibilité des personnes handicapées a un logement ou a
un batiment d'activité existant, des dérogations a une o u plusieurs régles édictées par le présent
reglement peuvent étre accordées dans les conditions prévue s | 6 a2-4 ducdode dd . 15

| ur bani s me.

6.4. TRAVAUX ET INSTALLATIONS POUR L OSOLATION PAR L GEXTERIEUR

Pourautoriserdans | es condi tticlenls2-5odru® vcuoedse "del 8arur bani s me
1A La mise en Tuvre d'une i saohsauctionsexistames;sai |l |l i e des f a
2A La mise en Tuvre d'une isolation par sur® ®vation

3A La mise en fifude pretectibrecordre ls rayorsiément solaire en saillie des facades.

7. RECONSTRUCTION DE BATIMENTS DETRUITS OU DEMOLIS LIEE A UN SINISTRE

(@}

La reconstruction aprés destruction ou démolition liée a un sinistre, siellend6est pas | i ®e 7 |
ne peut étre réalisée que dans les conditions suivantes : reconstruction a l'identique de batiments
régulierement édifiés ayant été détruits ou dém olis depuis moins de 10 ans, sans changement de
destination, nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire (article L. 111-15 du code de
I'urbanisme).

8. PERMIS DE DEMOLIR

En sus des p®ri m ttarieusdesyuels la démalition @des immeublek ést sobordonnée
|l a d®I i permisnde eémdlib u @pplication des articles R.421-28 et suivants du code de
| urbani sme) et notamment dans |l es p®rim tres suivant

- périmétre de protection des monuments historiques et sites classés,
- périmétre de protection des monuments historiques et sites inscrits,

Les ®difices identi fbl@dgdaiuveanttrfeaidree |l66aktpesnit dad Gu nle d
démolir.

9. DEFRICHEMENTS DES TERRAINS BOISES NON CLASSES

Sont soumis a la réglementation du défrichement les bois et foréts des particuliers et ceux des foréts
des collectivités territoriales et autres personnes morales visées a l'article 2° du | de l'article L. 211 -1
relevant du régime forestier. La réglementation sur le défrichement ne s'applique pas aux foréts
domaniales de I'Etat. Le foncier forestier de I'Etat est régi par des régles propres a sa domanialité
(Code Général de la Propriété des Personnes Publiques) et suivi par les services du ministére.

Doa s | 6 ar-l ducode folestier, 3«4edf un défrichement toute opération volontaire ayant
pour effet de détruire l'état boisé d'un terrain et de mettre fin & sa destination forestiere. Est

également un défrichement toute opération volontaire entrar nant indirectement et a terme les mémes
conséquences, sauf si elle est entreprise en application dune servitude dutilité publique. La
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destruction accidentelle ou volontaire du boisement ne fait pas disparaitre la destination forestiére du
terrain, qui re ste soumis aux dispositions du présent titre. »

Loéar t i c-Bduchde fordstiet prévoit que « nul ne peut user du droit de défricher ses bois et
foréts sans avoir préalablement obtenu une autorisation. & Léart i elda cote fore3tiérl
énumere les opérationsquineconsti tuent pas un d®f rlidaotodenforestier, et | 6 ar
|l es op®rations exempt®es dbébune demande dbéautorisation

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis a
autorisation dans les cas prévus par le code forestier (notamment dans les massifs de plus de 4 ha).
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|
CHAPITRE 2. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES LIEES A DES

REPRESENTATIONS GRAPHIQUES SPECIFIQUES SUR LE
PLAN DE ZONAGE

1. ELEMENTS PAYSAGERS IDENTIFIES EN APPLICATION DE L®RTICLE L. 151 -23 bpu
CODE DE LGJRBANISME

Haies , alignement d 6 a ridemtités aa titre der ['brticle £151 -23 du _Code de
'Urbanisme

Les haiesa |l i gnhe ment /od érlxes entfiés ser tes documents graphiques du réglement en

vertu du L.151-23 ducodedel 6 ur bani sme doivent °tre conserv®s, sauil
- n®cessit® dbdabattage pour des raisons sanitaires
- mise en Tuvre dbébuneannp®r art e ochdiayta®@it° wung®n®r al
- motifs agricoles : ouvertures doacc parcetlesagricelesr oupement de

- cr®ation doacc s

(I i mporte que |l a composition g®n®r alletempsdsans podronnanc e
autant figer strictement ces éléments dans leur état actuel. Ainsi ces ensembles paysagers peuvent

°tre ponctuell ement remandu®smo nmeencto nopls sl®s cgu d'l ipta® tdu
pas altérée.

Les batiments doivent étre éloignés d'un minimum de 5 metres de l'axe des haies, arbres, alignement
ddarbres et espaces bois®s report®s sur | es @ocument
portée a 7 métres par rapport aux arbres de grand développement (arbres de haute t ige).

En cas de suppression de haies identifiées sur le plan de zonage, il sera exigé la replantation de

pl antations dobébessences | ocal es, en quantit® et/ ou |
r ® mpl antation des haieeau moiosilgs mégmes fonetiornalités édofbgigsies u

(fonction hydraulique et/ou anti -érosive, biodiversité) ou paysagéres que les éléments paysagers qui

nédont pas pu °tre conserv®s. Cette |l ocalisation doit
dé i dfernlgsilieux les mieux appropriés au regard de la trame verte et bleue et les secteurs de

reconquéte pour le maillage bocager identifiés sur le territoire communal.

Zones humides identifiées au titre de l'article L151 -23 du Code de I'Urbanisme

Leszores humides figurant sur | e plan de zonage ont ®t (
inventaire. Si des études avec des prospections zones humides plus précises répondant aux exigences

de | 6arr°t® minist®riel °dactobr220f Ui me r2redt8t emmatd i d G i®d elnet |
d®l i miter de mani re plus fine des zones humides, co
compte pour | dinstruction des autorisations du droit

Dans les zones humides, repérées aux documents gaphiques par une trame spécifique, sont
interdits :
- toutes constructions, installations, y compris | 0e¢
- tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a l'intégrité de la zone humide, et
notamment les affouillements et exhaussements de sol.
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Par exception peuvent étre autorisés sous conditionset sous r ®ser ve dobsposiioes conf or
del a nomencl ature | 6l dwrcddde adie (laGanv iRr2adMne ment )

- les installations et ouvrages nécessares a la défense nationale et a la sécurité civile,
- les affouillements et exhaussements de sol dés lors que ceuxci sont liés a :
0 la sécurité des personnes;
o I 6entretien, |l a r®habilitation et Il a restauratio
o | bamématgde travaux dé®qui pement ou d 6 atifit® n age men
publiqgue» ou un « car act r e do i»mrsuffiGant’ & la @iicd rgad le maitre

déouvrage d®montre que | e projet ne peut °tre |c
at ernative nébexi ste permettant déo®viter | 6atte
possibilit®s ont ®t® e»xpl ¢ idcBewmentped que lesratRethtesi r e | 6 a't
r®si duell es port®es ~ | denvironnement seront con

- les aménagements enpr ®sence de zones humides n®cessailes
ndexi ste pas do atstiwant la démareche « Evitey REdu®& Gompenser ».

Ces installations, travaux ou aménagements peuvent étre autorisés a condition que le maitre

d duvrage démontre que le projet nepeut °tr e | oc alucmn®@auteeisdlution altersative et qu b a
néexi ste per neG@atatnei ndtée®v'i tleGenvi ronnement, gue tout es
pour r ®d u ier eehvibdhremdnteetmtue | es atteintes en@enneamerd!| | es po

seront compenseées.

Les op®rati ons ayant un i mpact sur |l es zones humi de
préalables visant a leur protection, a leur maintien, ou a la mise en place, le cas échéant,

demesures compensatoires dans |l es disposi tnmemens pr ®v ue
ai nsi gue dans |l es documents de planification existal

Loire -Bretagne et SAGE).

Cours d'eau identifiés au titre de l'article L151 -23 du C ode de I'Urbanisme
Les cours dobéeau identi fi ®susdes invertages pomauanuwdréalisescenage s o1
2010 et 2011. Les cours dbéeau inventori ®s p e ereagualficatbnai re | 6
suite a une expertise et aprés validation des services conp ®t ent s . En cas dodé®vol ution
r ®f ®r enti el gui sera pris en compte pour | 6instructio
Les cours dbébeau rep®r ®s sur | e(s) avent&rmprésergésgu gr aphi
titre de |-Dardui cCedd .dé& 1l 6Ur bani s me.
A ce titre, |l es constructions et installations devron
ddédeau.
Les affouill ements et e x h aus s eisme eattlasrestduwatios dulrésea®c es s ai r
hydrographique sont autoriséssous r ®s er veei td 6labvaokijretf ddun dossier | oi
des seuils). Tous |l es travaux sur C 0 u r procédudee de udéclarationtou s o u mi s
ddaut or utéreade codedea | 6 envi ronnement .

2. ELEMENTS DE BATIS ET URBAINS IDENTIFIE S EN APPLICATION DE LOGARTICLE

L.151 -19 DU CODE DE LAJRBANISME

Patrimoine bati identifié au titre du L 151 -19 du Code de | 6urbani s me
Les éléments du patrimoine présentant une qualité architecturale, urbaine et paysageére identifiés aux
documents graphiques en vertu du L.151-19 du code de | 6urbanisme doivent
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| 6obj et dbune maintenance o0 uit did démelitiomr gosrtdesuraisoisi on s au
sanitairesou de s®curit® ou pour la mise en Tuvre ddune
généra. Dans ce cas, ils doivent peamisrdedémaolireh gpplitatioddeune dem
|l 6arti 28ducd®ed4 22 | 6ur bani sme.

En cas de destruction ou de d®pl acement , |l es ® ®ments du patri moi
demande de permis de d®mol i r-28n daip gloidea tdieond 6die blada rstmie

Pour la préservation de ces éléments, seront pris en compte :
-l e type dobéi mpl a mppartauxespacdsypublhic®dt aux limaes séparatives, le
rythme des niveaux,
- I 6ordonnancement g®n®r al du b ©Os$et/oupégétalisesagpusr t aux e
de fermes, parcs, € )
- la volumétrie des constructions en cohérence avec les batimerts adjacents,

- la composition initiale des fa-ades, lorsqubell es

- Il darchitecture de |1 6®difice y compris |l es encadrer
appui de f denrmadédnauses (géndises, corniches, entablements, bandeaix,
appareillages de briques, ni ches, é) , soubassement

- |l baspect (mat®riaux, enduits et couleurs) des cons:s

réservedeladéposedes ma-onneries rapport ®es eetl 6i®dadfa pcte® eest
de la dépose des enduits éventuellement existants dégradés, défectueux ou inadaptés au
support ou © |l dédarchitecture de | 6®difice.

Les extensions des constructions et ensembles bétis @és, doivent respecter la volumétrie du batiment
a étendre e t ne pas compromettre | a coh®rence de | dorgani
urbain ou naturel dans | equel ils sbébins rent.

Le déplacement des éléments du patrimoine est autorisé sous résave que le nouvel emplacement soit
situé a proximité delal ocal i sation initiale et soit visible de | €

Une annexe au réglement présente la liste des patrimoines batis qui ont été identifiés.

Mur ou muret _identifié au titre du L 1 51-19 du Code de | durbani sme

Les murs ou murets identifiés aux documents graphiques en vertu du L.151-19 du code de

| ur bani s me doi vent °tre conserv®s, faire |l 6obj et d
n®cessit® de d®mol ition pour des raisons s armiutnei r es

opérati on ayant un caractDame d&i cta®r, °ti | g®MU®H alent faire |
permisdedémolren applicati on-2@8e dlué &mmtdieclde R.O642Dbani sme.

Les ouvertures pour |l a cr®ati otautati®descc s strictement n

Les murs et murets en pierres apparentes ne peuvent étre enduits.

Parc paysager _identifi é autitredulL 151 -19 du Code de | 6ur bani s me

Au sein des parcs passagersidentifiés au titre du L 151-1 9 du Code d eontludiquentestni s me
autorisés :
- les aménagements permettant la mise en valeur du parc,
- les annexes dont | 6emprise au sol nébexc de par 50
- les extensions des habitations.

Lébordonnance g®n®rale de |l a v®g®tation doit °tre con:
des raisons sanitar e s , de s®curit® ou pour l a mise en Tuvre
déint®r°t g®n®r al
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3. EMPLACEMENTS RESERVES

Les documents graphiques du PLU fixent les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,

aux instal ltgénéraarsiqgdi®dianntx®re’spaces verts en pr®ci sant | e
collectivités, services ou organismes publics bénéficiaires.

Les travaux ou constructions réalisés sur les terrains concernés par cet emplacement réservé ne

doivent pas compromettre laréal i sati on de | 6®qui pement envi sag®.

Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de délaissement relevant des articles
L.152-2etL.230-1 du code de | 6urbani sme.

4. BATIMENTS POUVANT FAIRE L ®BJET DGN CHANGEMENT DE DESTINATION AU
TIT RE DE LAARTICLE L. 151 -11 DU CODE DE LAJRBANISME

Le changement de destination des batiments identifiés dans le plan de zonage est autorisé dés lors
que ce changement de destination ne conpaysagénedu pas | €
site.

Les batiments identifiés répondent aux critéres cumulatifs suivants :

- boti ment dbéint®r°t architectural,

- pr®sence © proximit® des r®seaux dbdbeau potable et
- emprise au sol supérieure a 50 mz,

- desserte par un acces et une voie sécurisée,

- bon état du batiment (notamment existence des murs porteurs),

Une annexe au réglement présente les batiments de caractére susceptibles de changer de destination
en secteur A et/ou N qui ont été identifiés.

5. PERIMETRES SOUMIS A ORIENTATION D GAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
AU TITRE DE L ®RTICLE L.151 -6 DU CODE DE LQJRBANISME

Les constructions et installations projetées au sein de ces secteurs doivent étre compatibles avec
|l 6orientation ddam®nagementeagdectedre programmati on sp®ci

6. CHAMP D GEXPANSION DES CRUES IDENTIFIE AU TITRE DES ARTICLES R 151 -34 ET
R151 -31 DU CODE DE L'URBANISME

Le reglement ci-dessous est applicable aux zones et secteurs du PLU correspondant aux secteurs

CEC1, CEC2 et CEC3 du PPRIes zones et secteurs du PLU concerné sont régis par les reglements

du PLU et du PPRIi sel on | e lplaplus contmignardee Les cOnatiugiions c at i on
et aménagements sont interdit au sein duchamp dbéexpansi onéadtdre desarticless | dent
R151-34 et R151-31 du code de l'urbanisme exceptés les constructions et aménagement cités ci-

dessous:

- Les constructions, ouvrages, installations et aménagements autorisés par la disposition 1.1 du
PGRI dort notamment ceux nécessaires a la gestion des terrains inondables, liés aux

infrastructures tetg®n®s @ad uxs adhé&i natl@re°’r nati ve ° | 6 ®c
destinésaréduirel a cons®quence du efrceus ligs &degadtividsospodizges i 0 n
ou de |l oisirs compati bl emsede/ases..). e ri sque déinonda

- Les nouveaux batiments, extensions et aménagements a vocation agricole ;
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- Les changements de destination des batiment existants sous réserve de ne pas augmenter la
vulnérabilité des biens et des personnesvisa-vi s du ri sgu;e ddéinondati on

- Les nouvelles extensions ayant une emprise au sol cumulée de moins de 30% des batiments
existants ° | a date dbdébapprobation du PLU

- Les annexes ayant une emprise au sol cumulée de moins de 20 m2;

- Tous les exhaussements et remblais excepté ceux liés aux appots de matériaux constituant
les terre-pleins des constructions autorisées ou permettant le raccordement des batiments aux
terrains naturels.

- Lesclbtures sont admises sous réserve de ne pas géner le libre écoulement des eaux

Auseinduc hamp d 0 edepa@uessidertifié au titre des articles R151-34 et R151-31 du code de
'urbanisme,les I nstall ations Class®es poupréséntant rrisquee ct i on
significatif de g®n®rer déi mportantes p odamt wnei on s ou
inondation sont interdites.

Hormis pour la protection des zones déja fortement urbanisées, la réduction de vulnérabilité

déinstallations ou ®dauréajsationede thauveaux €qaifiements, snstallatians,
infrastructures qui ne pourraient étre implantés ailleurs, la réalisation de nouvelle digue ou de
nouveau remblai dans | es zones inondables qui di minue
deseaux i ssues dOume ocsubeeosi dn marine sans en compen:

Des exceptions subsistent :

- Les apports de mat®riaux, situ®s dans | éemprise d
le terre-plein des constructions ;

- Les apports de terre permettant le raccordement du batiment au terrain naturel ;

- Les régalages sansapports extérieurs ;

- Sur une méme unité fonciére, les mouvements de terre, sans apports extérieurs a la partie
située dans la zone inondable et dans la limite de 400 m3 ;

- Sur une m°me unit® fonci re, |l es mouvemeund s de t €
réduction de la vulnérabilité individuelle des constructions, installations, aménagements
existants, directement liées a la gestion, | 6 entreti en, terdamx ipohdables aut i on de

permettant les usages nécessitant la proximité des ¢ o u r su laindee;a u
- En dehors déune m°me wunit® f onc imprisa&vec déseapportmo uv e me n
ext®rieurs, sbils sont effect ue@sturaienudainelkead adr e do
| a r®duction de la vul n®rsadntl it ®®sdu”™ t kar ictomisrte,L
infrastructure déint®r°t g®n®alal admi se au titre

7. ZONE URBANIS EE INONDABLE IDENTIFIEE AU TITRE DES ARTICLES R 151 -34 ET
R151 -31 DU CODE DE L'URBANISME

Ce périmétre correspond au secteur ZU1 du périmétre de prévention des risques inondation (PPRi)
Loire Amont. Le réglement ci-dessous ne se substitue pas aux régles du PPRI, mais les compléte.

Au sein de la zone urbanisée inondable identifiée au titre des articles R151-34 et R151-31 du code de
'urbanisme,les |1 nstall ations Class®es pour |l a Protection
significatif de g®n®rer déi mportantes pemdant wmei o n s ou
inondation sont interdite.
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8. PERIMETRES DOATTENTE DE PROJET DEFINIS AU TIT RE DE L®RTICLE L. 151 -41
DU CODE DE LAJRBANISME

A I 6int®rieur de ces p®rim tres, seuls sont autoris®s
de la zone :
- Les travaux ayant pour obj et | 6adapt at itians , la r
existantes,
- Ldextension mesatri®en sd eesx icsotnasnttreus , S i | 6ensembl e d
réuni ;
o Lébemprise au sol avant extension dé0m2a construct

o Léemprise au sol cr ®®excédar5tmt ensi on ne doit pas
0 La desserte existante par les équipements est satisfaisante,
0 Un raccordement architectural satisfaisant devra étre trouvé entre le volume existant et
| 6extension r®alis®e.
- Les équipements nécessaires au bon fonctionnement des services publis.

9. CHEMIN A PROTEGER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-38 Du CODE DE
L'URBANISM E

Les chemins identifiés sur le réglement graphique sont a conserver (chemins de randonnées du
PDI PR). Lorsquéils sont existants, uppriméspeuvent °tre n

10. PERIMETRE DE PROTECTION D E LA CANALISATION DE GAZ AU TITRE DE L GARTICLE
R.151 -34 pu CoDE DE LO RBANISME

A titre informatif, le périmétre de protection de la canalisation de gaz figure sur le réglement

graphiqgue renvoyant ainsi a ses prescriptions réglementaires ( not a mme n't sur les r gl es
et doéi mplLaOmatrat’itoBn )e.st par aill eurs pr®sent en annexe
Sont admi s, dans | 6ensemble des zones d®finies sauf

enterrées et installations annexes) de transport de gaz ou assimilé y compris les ouvrages techniques
nécessaires a leur fonctionnement et leur bornage, ainsi que les affouillements et exhaussements
inhérents a leur construction et aux interventions ultérieures rel atives au maintien de la sécurité.

Pour toute demande dbdéautorisation dobéurbani sma& concer
sur l aguel l e se trouve un ouvrage GRTgaz, il est
déclarations de travaux etdéc | ar ati on ddéintention de commencement d
site internet est a la disposition du porteur de projet (si te internet du Guichet Unique des réseaux).
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CHAPITRE 3. DESTINATIONS ET SOUS -DESTINATIONS

PREVUES PAR LE CODE DE L O6UWBESNI SME
AUX ARTICLES 1 ET 2

Les différentes destinations et sous-destinations sont définies a l'article R. 151-27 et R. 151-28 du
code de | 6urbani sme, " s a20 sousdestinatisns Suivamtess t i nat i ons et |

- La destination « exploitation agrico le et forestiere  » comprenant les sous-
destinations : exploitation agricole et exploitation forestiére ;

- la destination « habitation » comprenant les sous-destinations: logement,
hébergement ;

- la destination « commerce et activités de service » comprenant les sous-
destinations : artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros,
activités de services ou s'effectue l'accueil d'une clientéle, hébergement hoételier et
touristique, cinéma ;

- la destination « ®qui pement s déi nt ®r ° tvicesc publitse cxt i f et
comprenant les sous-destinations : locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des
administrations publigues et assimil ®s, ®t abl
ddéaction sadilelse dbdart et de spectacl es, ®
équipements recevant du public ;

- La destination « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »
comprenant les sous-destinations : industrie, entrep6t, bureau, centre de congres et
ddexposition.

Doapr s | 0 a29tldsdotaax atessoiteS dont réputés avoir la méme destination et sous
destination que le local principal.

Ces destinations* ainsi que les sous-destinations* sont définies dans le lexique.

Lasectonl«Destinations des constructi ons ,»deachaqygeesne des sol
ndba pas vocation 7 r glementer |l a r ®habi édfigssalesi on* de
travaux seront autorisés sous réserve de respecter les autresdispositions du reglement.

Les travaux nouveaux portant sur une construction irréguliere nécessitent au préalable la
régularisation de cette construction.

La réfection et la réhabilitation* des batiments anciens irréguliers qui ne pourraient plus étre
régularisés au regard des regles d'urbanisme en vigueur peuvent étre autorisés dans les cas suivants:

- Les travaux nouveaux ont pour objet de rendre la construction existante plus conforme aux
dispositions réglementaires méconnuspour les constructions édifi ®es dbéapr s un per

construire ;
- les travaux sont nécessaires a la préservation du batiment et au respect des normes et ou
aucune action p®nale ou civile nbest; encore possi
- les travaux portent sur des constructions achevées depuis plus de 10 ans (hors constuction
r®ali s®e ou modi fi ®e de fa-on substantielle sans
L.421-9 du code de | 6urbani sme).
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CHAPITRE4. MODALI TES DOAPPLI CATI ON DES OE
EN MATIERE DE SURFACES NON IMPERMEA BILISEES

Les surfaces non imperméabilisées correspondent a toutes les surfaces construites ou non qui
permettent I 6infiltration des eaux dans | e s ésd en pl
dans ce décompte sont détaillés dans le tableau cidessous.

Le taux doi mper estlatbrminéideslananiéransuianta :)

YQ — X100
Les surfaces non i mper m®abili s®es sont calcul ®es
composent la parcelle = (surface de type A x coef. A) + (surface de type B x coef. B) + (surface de
type C x coef. C)

Chaque type de surface estmul t i pl i ® par un coefficient exprimant
r ®f ®r ence ~ cell e doun tars@amieent® § atil (saface équivaldnee aprl ei ne
espace de pleineterre : 1, sur face sans valeur p o ur ciemt déPend deylas t ~ me
nature des surfaces qui composent le bassin versant; il est pr®ci s® par types

tableau ci-dessous.

Coefficient exprimant la

val eur pour

Codification Types dobdes Exemples par référence a celle

d6un eégyvalent
de pleine terre

enrobé, bitume, dalles minérales,
Surfaces

A . L ciment, toitures non 0
impermeéabilisées P .
végétalis® e s é

. toitures ou stationnements
Surfaces semi - PN .
B . végétalisées, gravier, sable, dalles 0.5
perméables ;
(non mi n®r al

C Surfaces perméables espaces verts, zones humides 1

A défaut de précision sur les matériaux, les stationnements, les acces, les allé es et les
terrasses seront  considérés comme des surfaces imperméabilisées.

Le tableau suivant décritles coef f i ci ents doéi mper m®abili sation
urbanisable au PLU Ces coefficients peuvent étre dépassés si des mesures compensatoires
sont mi ses en place (bassins de r®tention, noue,
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Zones d u PLU Coeffici e n t inmperm@abiIis
imposé

Zones urbanisées

UA 0,7
uB 0,7
UB1 07
uB2 07
UE 0,8
uL 0,7
Zones a urbaniser

1AU 0.7
1AUe 0.8
2AU 07
2AUe 0.8

Ce coefficient déi mper mRabilisation peut ete trad.t

compr ®hensible par tous comme un pourcentage dbéespace

Pourcentage d’espaces verts
Coefficient d'imperméabilisation | (ou autres espaces perméables)
particuliers et collectifs

40% 60%
50% 50%
60% 40 %
70% 30 %

1. LES ZONES A URBANISER AU

Des mesures de r®tention des eaux pl uviugnmedasiondeo nt pr ®:«
| 6i mper m®abilisation, davcentiguration topogripphitiue dui sitel, differenteSe | o n
techniques de rétention sont possibles, soit des techniques dites « classiques » tels que les bassins de

rétention, soit des techniques dites « alternatives », tels que des noues, des tranchées, des puits
déinfiltration. Le choix sera fonction du projet douil
dans le schéma directeur étant a respecter.
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2. LES ZONES URBAINES U

Pour les sedeurs déja urbanisés, tout projet de construction sera soumis au x conditions suivantes :

1 Si | 6i mper m®abilisation actuelle de |l a parcelle
| 6am®nagement) est sup®rieure au coééndurilcplaent d' i n
de zonage du SDAP (voir extrait du zonage page suivante et en annexe du présent dossier de
PLU) et le tableau ci-dessus : seules des dérogations limitées pourront étre autorisées, apres
une délibération motivée du conseil municipal et sous réserve de mettre en place une
compensati on d satiohuppapentai®a b i | i

1T Si | 6i mper m®abilisation actuelle de | a parcelle
| 6am®nagement) est inf®Frieure ou ®gerhakdéfmisurcoef fi c
le plan de zonage du SDAP (voir extrait du zonage page suivante et en annexe du présent
dossier de PLU) et le tableau cidessus: le pétitionnaire pourra imperméabiliser son terrain a
hauteur du coefficient d'imperméabilisation maximal. Au-dela, seules des dérogations limitées
pourront étre autorisées, sous réserve de mettre en place une compensation de
| 6i mper m®abilisation.
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CHAPITRE 5. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION

D6AI RES DE STATI ONNEMENT DES VEHI CUL
DANS LES ZONES U ET AU

1. MODALI TES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES ET DE REALISATION

1.1. MODALITES DE CALCUL

Lorsque | e nombre de places 7 rrii®adarrend au nontbe ®riter pas un
inférieur dés lors que la premiere décimale est inférieure & 5 et au nombre entier supérieur dés lors
gue | a premi re d®cimale est sup®rieure ou ®gale ~ 5.

les établissemert s déh®ber gement pour cpefrscom®@®mentOg®46d dart i cl
« lorsque le quotient donne un reste, celui-c i néest pas.»pri s en compte

Lorsqubune construction comporte plusieurs destinati

exigbl es sera d®termin® en appliquant ° chacune dbell es
Le décompte des places est differents el on | a nature de: |l dop®ration envis
A pour |l es extensions de construction

Hors habitat : il n 6 ecaldul déseplaaes de statipnneangnt gxigées, qué des

besoins supplémentaires créés parlespr oj et s dbextensi ons

Pour | 6hadanhat | e cas dbéextension ddune construction
nouveau | ogement, d 6 u n @e censttutionsekistante on epsuu la @oastrudtidru
ddannexes, i ne ser a pdestatomnemem® Tduefois) onsque le lprejet p| a c e
entraine | a suppr essi oexistdniea ét gue settedsappressianta ipaumeffe: dee n t

ne plus répondre au nombre minimum de places requis définit dans les régles qualitatives du présent
chapitre, une compensation des aires supprimées sera demandée.

A pour les changements de destination

Lors de changement de destination, il est exig® | a r¢
calculé par différence entre le nombre de places existant et les besoins du projet en appliquant les
normes indiquées.

A pour les travaux de réhabilitat ion :

Aucune place de stationnement "Wd®eastg me at aisfacea deche mé ada
plancher dés lors que les travaux sont réalisés dans le volume béati existant. Toutefois, lorsque les

travaux ont pour effet de créer un ou plusieurs logements, les normes fixées pour les constructions

nouvelles sont applicables pour les logements suppEmentaires.

En cas doéi mpossi bil i t(@nfiguation deilagpareelleapro®cti®@edu patrimoine

bati, nécessité de protéger une composante végétale, respect des prescriptions du zonage pluvial

etc.), les projets pourraient étre exonérés de réal i ser tout ou partie du no
stationnement définies par les régles ci-apres.

« Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire aux obligations résultant du troisiéme alinéa du présent article, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour le s places qu’il ne peut réaliser lu-méme, soit de
l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours
de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions » (article L.151-33 du code de
| 6ur bani sme) .
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Dans le cas de parcs de stationnement mutualisés, les rormes définies ci-apres peuvent étre réduites

mais le dimensionnement du parc doit répondre aux besoins réels de tous les projets et de toutes les
cat®gories dbébusagers potentiels. Ainsi, l e nombre de
correspondant a la catégorie générant le plus de places de stationnement.

1.2. MODALITES DE REALISA TION

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre réalisé en

dehors des voies et empri ses teaubdns el wige foactere privée | e t er
situ®e dans | 6environnement emplasemétsi seont sufisamment j et . L
dimensionnés et facilement accessibles.

Dans | e cadre dbébune op®ration dbéam®nagement étedensembl
rali s®es de mani re group®e © |1 6int ratomur du p®ri m t

2. STATIONNEMENT DES VEHICULES

2.1. REGLES QUALITATIVES

Sur tout le territoire, lorsque le stationnement est réalisé en surface, une attention particuliere devra

étre port®e - | 6i nt ®gration paysag re de ceent, espace:
v®g®t alisation, choix des rev°tements,...) afin dben
Le couvrement des parkings souterrains ou semienterrésdevr a sO0i nt ®grer har moni eus
(toiture végeétalisée, jardin suspendu, terrasses privatives) lorsque son emprise excede celle du rezde-
chauss®e de | 6i mmeubl e.

2.2. REGLES QUANTITATIVES

Les aires de stationnement des véhicules doivent répondre aux normes de stationnement indiquées ci-
apres.

Constructions ~ desibniso at | 6 ible dudehnitoibeicamantinal excepté le
secteur Ua

Sous-destination s de la - .
Nombre de places minimum requis

construction
Habitation 1 place par tranche de 60 m2 de surface plancher avec un minimum
d'l place par logement
(I néest pa < placesidgsktiopnemest pat Bgement.
Régles spécifiques pour : 1 place par logement

- les logements locatifs
financés avec un prét aidé par
I'Etat
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Hébergement 1 place par tranche de 80 m2 de surface plancher avec un minimum
d'1 place par logement
Il ne peut étre exigé plus de 2 places par logement

Régles spécifigues pour :

- I'hébergement des 0,5 place par logement pour I'hébergement des personnes agées
personnes agées indépendantes
1 place pour 3 logements pour les personnes agées dépendantes
maximum
Dispositions spécifiques pour le stationnemen t pour les logements sociaux et

| 6h®bergement des personnes ©g®es

Il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus

d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec

un prét aidé par I'Etat, ainsi que lors de la construction des établissements assurant I'hébergement

des personnes agées et des résidences universitairesc onf or m®me nt 51-35 du@adé dec | e L.
| 6urbani s me.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation

ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat,

y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la

limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Constructions ° d e sidniamseih duseatteuddah a bi t at

Non réglementé

Constructions a___destination _de commerce et _activités de service , d éguipements _d'intérét
collectif et services publics _des a utres activités des secteurs secondaire ou tertiaire

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé aprés étude des besoins, et ce
notamment en fonction :

de leur nature ;

du taux et du rythme d e leur fréquentation ;

des besoins en salariés;

de leur situation géographique au regard des transports en commun et des parcs publics de
stationnement existants ou projetés.

O O oo

3. STATIONNEMENT DES VELOS

Dans tout nouveau batiment de plus de 250 m2 de surface de plancher (batiment existant et
extension comprise), des places de stationnement couvertes et aisément accessibles doivent étre
réalisées pour les vélos.

Elles doivent répondre aux normes suivantes :

Destination ou sous -
destination de la Nombre de places minimum requis
construction
Habitat ion Superficie minimale de 1,75 m2 par logement
Uniquement habitat I'l est exig® 2 places de stati
intermédiaire* ou collectif* superficie minimale de 1,75 m 2 pour 10 logements
bureaux Superficie minimale de 1,75 m2 pour 100m? de surface de plancher

Ces stationnements doivent étre réalisés sous la forme de locaux clos ou sécurisés, couverts et
ai s®ment accessibles depuinst sl ddebsepnatcre®ep udbul i E©toiumelndg s
m°® me niveau que | 6espace public. I'l's doivent °tre ®qu

Y
avddicé

uroarisrie



\“”'\E‘If\':":E Pl an Locame(@&Ur bani s
YruiZvime |
Commune de Vairsur-Loire (44)

|
CHAPITRE 6. DISPOSITIONS SPECIFIQUES AU DOMAINE

ROUTIER DEPARTEMENTAL HORS AGGLOMERATION

1. PRESENTATION DU SCHEMA ROUTIER ET DES VOIES DEPARTEME NTALES

Le Schéma Routier a été approuvé le 25 juin 2012. Dans la mesure ou certains axes routiers du

réseau structurant ne sont pas encore aménagés au niveau fixé par | e Sch®ma routier et
déo®tudes visant ° en d®&f i misaitauldois deproutes actuglles,ssoitce® a m®n a g e
trac® neuf, | 6application des dispositions doéurbanisn
compt e adte dl6Ga®tancement de ces projets et de | eurs pe
déterminer |l es modal it®s doéapplication de ces r gles dobu
avr il 2013 a valid® une carte doappeltecaretavocationde ces d
étre actualisée afin de prendre en considération la progressivité de | 6 ®t a't déavancement
Un extrait de cette carte ° | 6®chelle communale figur
En complémentdesdi spositions doéurbani sme du Sch®ma routier
Reglement de la voirie départementale (appr ouv® |l e 14 avril 2014) fixent |
et doéutilisation du domaine public.

Le territoire communal est traversé par | es voies suivantes:

- Routes principales de catégories 1 plus (RP1+): RD 723
- Reéseau de desserte locale: RD 8, RD 18, RD 112et RD 19

A cel a laRoutp bépdrtementale a Grande Circulation (RDGC)RD 723. Cette route qui assure
lacontinuit® déun itin®la@airegledoddurtiraarfiiscme jpuasrttiifd wel
reglementée au titre de ld6arti cl-@ du ddde de | 6 urdbda chagtmed desc f . poi
dispositions générales).

2. ACCES SUR VOIE DEPARTEMENTALE

Hors agglomération, toute création d'acces est interdite sur la RD 723

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant accés sur une route
départementale ou sur une voie communale a proximité d'un carrefour avec une route
départementale, peut étre refusé si cet acceés présente un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet accés. Cette sécurité sera appréciée compte
tenu, notamment, de I'opération projetée, de la disposition des acces, de leur configuration ainsi que
de la nature ou de l'intensité d u trafic.

3. | MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT A UX VOIES
DEPARTEMENTALES

En dehors des secteurs situés en agglomération, les nouvelles constructions, sauf exceptions
présentées cikdessous, devront respecter une marge de recul de:

- Lelong de la RD 8, de la RD 18, de la RD 112 et de la RD 19 : 25 métres minimum par
rapport a I'axe de la voie.

En ce qui concerne | a RD 723, se r®f®rer. "~ | darticle

Dispositions particulieres

Sous 1 ®ser ve deDépadteamentasde Hoire Alamtigseecesldispositions peuvent ne pas
s O @iquer pour :
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4.

|l es changements de destination des boili2tmdent s
code de | 6urbani sme, " condi t ieominimplaesede Vistibte ¢ s

requises, si le bati est desservi par une RD.

pour les constructions déja implantées dans la marge de recul ; les extensions* mesurées et
les annexes* sont autorisées sous réserve que leur implantation ne réduise pas le recul du
ou des batiment(s) existant(s) et a condition de ne pas créer de logement supplé mentaire.

lorsque le projet de construction est nécessaire a I'exploitation et a la gestion de la voirie et
des réseaux situés dans le domaine public départemental, les constriuctions devront
respecter un recul minimal de 7 métres par rapport au bord de la chaussée de la route
départementale (distance de sécurité). Cette distance correspond a la zone devant étre

den
pr ®

d®pourvue de tout obstacle risqu@maaorneldlbassgdéE&umnersd

de la chaussée. Elle est préconisée par le guide du SETRAIntitulé « Recommandations
techniques pour la conception générale et la géométrie de la route I Aménagement des
routes principales »

les serres agricoles et les batimentstec hni ques | i ®s “ | édexploitation d

un recul minimal de 7 metres par rapport au bord de la chaussée de la route
départementale (distance de sécurité)

| 6i mpl antation des ®oliennes respect an stipulee

que « /la distance entre /la limite du domaine public départemental et /16 ax e du moOt

éolienne doit étre égale ou supérieure a la longueur de la pale quelle que soit la hauteur du

mat. Aucun surplomb du domaine public ne sera autorisé pourcetyp e d 67 mp.l ant ati on

certains aménagements de type bassins de rétention des eaux pluviales, aires de
stationnement végétalisées réservées aux veéhicules Iégerspeuvent étre autorisés sous
réserve de respecter un recul minimal de 7 métres par rapport au bord de la chaussée
et de proposer une intégration paysagére qualitative ;

les excavations et les exhaussements en bordure des routes départementales qui
respectent les conditions des dispositions des articles 34 et 35 du Réglement de Voirie
Départementale.

CLOTURES EN BORDURE DE ROUTE DEPARTEMENTALE

Conformément a l'article 31 du reglement de la voirie départementale et afin de ne pas dégrader les
conditions de visibilité, notamment des acces existants, toute réalisation de cléture ou de haie en

bordure

de route départe mentale pourra étre limitée en hauteur et I'utilisation de certains m atériaux

ou végétaux interdits.
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CHAPITRE 7. DISPOSITIONS RELATI VES AUX
AFFOUILL EMENTS ET EXHAUSSEMENTS

Sous réserve des dispositions spécifiques prévues dans certaines zones, les affouillements et
exhaussements du sol sont autorisés dans chaque zone a conditon d ° t re | i ®s et n®cess
réalisation des constructions et installations autorisées danslazone ou so6il s sont i ®s
des routes et aménagements routiers annexes (et sous réserve qu'ils soient compatibles avec la

sauvegarde de I'environnement) ou dans le cas de fouilles archéologiques ou de restauration du milieu

naturel.

CHAPITRE 8. DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION
DE PLUSIEURS BATIMENTS SUR UN OU DES TERRAIN(S)
DEVANT FAI RE LOOBJET DOUNE DI VI

Dans | e cas doun sctetitde la soastnetion, suowne uthigé fonciére ou sur plusieurs
unités fonciéres contigués, de pl usi eurs boOti ments dont l e terrain
division en propri®t ® ou en jouissance glatotaleérdese mbl e d

regles édictées par le planlocald 6 u r b a(artice R@51-21ducodedel 6 ur b a ri"e alima)., 3

En cons®quence, |l a totalit® des r gles du PLU sont a|
non | ot par | o tlantatitnepar rapporg due wwies detbeimpnipes publiques et aux limites
s®par at i ves noahmgntmll péimeteerda lotissement et non a celui du lot.
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TITRE III.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

La zone urbaine est dite « zone U »

« Elle correspond aux secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou
en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

Elle est constituée de 6 secteurs :
- le secteur Ua, secteur urbain historique
- le secteur Ub, secteur urbain récent
- le secteur Ub1, secteur urbain récent & mixité fonctionnelle
- le secteur Ub2, secteur urbain récent dense
- le secteur Ue, secteur urbain destiné aux activités économiques
- le secteur Ul, secteur urbain destiné aux équipements

y
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CHAPITRE 1. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR UA

CARACTERE DU SECTEURUA

Le secteur Ua correspond au tissu urbain ancien de la commune.

C'est un secteur déja urbanisé, a caractere central d'habitat dense, de services et d'activités urbaines
ou les constructions sont généralement édifiées en ordre continu.

Out r e | ibdstadsting a dcgueillir équipements collectifs, commerces et activités qui contribuent
a la vie des habitants de la ville et des quartiers, notamment en conf or t ant |l 6attracti
centralités.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR UA

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTION S, USAGES DES SOLS ET TYPES DOA\CTIVITES

UA - ARTICLE 1 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

Uai 1.1 Destinations et sous -destinations des constructions

Hormis les extensions * des constructions existantes *  mentionnées a
I 6ar t i csbne inttdjites toutes les nouvelles constructions ayant les
destinations ou sous-destinations suivantes :

- Exploitation agricole ou forestiére*,

- Commerce de gros*,

- Industrie,

- Entrepot*.

Sont également interdit le changement de destination * si la nouvelle destination*
correspond a une construction non autorisée dans la zone.

Uai 1.2 Usages et affectationactiviéss sols et types dbé
Sont interdits Il es usages et affectations de
suivants :

- les garages collectifs de caravanes, de campingcars ou de résidences mobiles
de loisirs,

- les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages de
vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du Tourisme, les
habitations légéres de loisirs,
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- les nouvelles installations class®es pour
soumises a autorisation ou enregistrement,

- le stationnement de caravanes i sol ®es quelle qubden
| 6unit® fonci re ou d axes oulest smplin@¢ lament s e
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

- les d®plts de v®hicules W | 6exczkption de ¢

- les dépbts de ferrailles, déchets, matériaux divers.

UA - ARTICLE 2 TYPES DGO\CTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Uai 2.1 Destinations et sous -destinations des constructions

Sont admises, les extensions mesurées* des cons tructions existantes  * ayant
les destinations ou sous-destinations suivantes :

- Industrie* et entrep6t* a condition :
en r®sulte pas pour | e voisina

o qubi l n
ou nuisances,

0 que les batiments par leur volume ou leur aspect extérieur soient
compatibles avec les milieux environnants.

Uai 2.2 Types dbéactivit®s
Sont admis, | essuivantspes dbdactivit®s
- les nouvelles installations <class®es pour

soumises a déclaration aux conditions cumulatives suvantes :

o0 qu'elles correspondent a des besoins liés a la vie quotidienne et a la
commodité des habitants ;

0O que |l eur importance (vol ume, empri se, (
du secteur ;
0O qgue soient mi ses en Tuvre toutes | es

les rendre compatibles avec les milieux environnants et permettre
d o ®v i t e rau moins de oéduire dans la mesure du possible, les
nuisances et dangers éventuels.

- les extensions* des installations classées pour la protection de

I'environnement* quel que soit leur régime a condition que celles-ci soient
maintenues dans leur classe initiale.

- les d®ptts de v®hicules © condition qubil s
existante situ®e : proximit® i mm®di at e e
intégration paysagére dans le site.
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE , ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

UA - ARTICLE 3 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Uai 3.1 Emprise au sol et hauteur des constructions

3.1.1. Emprise au sol

Non réglementé.

3.1.2. Hauteur maximale __des constructions

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du sol existant avant exécution
des fouilles et remblais.

Les hauteurs définiescidessous ne soO6appliquent pas aux in
grand élancement admises dans la zone (telles que pyldnes, antennes), cheminées et
autres éléments annexes a la construction.

La hauteur maximale* des constructions* ne peut excéder: 9 m tres ~ ul 6®gout
toit* ou au sommetdel dac k.ot r e

Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faitage N Niveau(x) en attique o
9 m égout du toit > 9 m a l'acrotére -
m mini
La hauteur maximale* desannexes* 7 nedpbuh &xcétlea:t 4 rétres a

| 6 ®g wtaittt oudau sommetdel d6acfF.ot r e

Dispositions particulieres

Les hauteurs maximales* définies ci-dessus ne s'appliquent pasaux équipements
déint®r°t collectif. et services publics

Des dépassements de plafonds de hauteur* seront possibles dans | 6 un des cas
suivants :

- En pr®sence doéun bOti ment exi stant* avec
hauteur maxi mal e* autori s®e, | 6extension*
construction qgqei b®dbiamhestsepe lldprobdgéemestcr i r e d
de ce batiment sans en excéder la hauteur* ;

- Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement
bati, une hauteur* supérieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou
imposée envue ddhar moni s erec teles deh aondrectionss av
voisines.
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Uai 3.2 Implantation  par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propri été
3.2.1. Voies et emprises publigues

Implan tation le long des voies, publigu es _ou_privées, existantes ou
projetées, ouvertes a la circulation automobile

Le long des voies*, publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes a la
circulation automobile, les batiments* d oi vent so6éi mpl anter

- Soit 7 | O6*adksivgase me nt
- Soit | ibrement essmarquédar lurie gantnuité visuelle batie*

assurée par d'autres moyens tels que des murs, porches édifiés en harmonie
avec le cadre bati existant.

Quand les batiments* s 6 i mp | a nt eement*,”desldéceothésgou des reculs

partiels de facade en implantation ou en surélévation, pourront étre autorisés dés lors
gubdils nepaemehtemuse | baspect vi suel de | a
i mite déun d@axinum tdeda fatae stirue.%

Implantation le lo _ng des autres emprises publiques

Les batiments* doivent étre implantées :
- soit " | 6alignement,
- soit & un minimum de 1 métre en recul des voies et emprises publiques non
ouvertes a la circulation automobile.

3.2.2. Limite s séparatives

Implantation dans la bande principale

A | 6int®rieur de | a bande principale de 25
| 6 al i gn ebatinants doivene&re implantés :

- soit d'une limite a l'autre,

- soit a partir de l'une des limites en respectant un retrait au moins égal a 1
m tre de | 6autre | imite s®parative.

Implantation dans la bande secondaire

Au-dela de la bande principale* de 25 meétres de profondeur mesurée depuis
I 6 al i ¢nlesbétiments doivent étre implantés :

- soit en limite séparative,

- soit en respectant un retrait de 1 métre minimum par rapport a la limite
séparative.

3.2.3. Constructions | _es unes par rapport ___aux autres _sur une méme propriété

Non réglementé.
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3.2.4.

UA - ARTICLE 4

UaTi 4.1

4.1.1.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 3.2.1 (implantation par
rapport aux voies et emprises publiques) et au 3.2.2 (implantation par
rapport aux limites séparatives) peuvent étre autorisées dans les cas suivants :

- Pour les ouvrages techniques et constructions a desti nat i on
déint ®r °t collectif et services
déi mpl antation d®finies au 3.2.1 et

- Dans | e @Atment exStantt ne respectant pas les marges de recul*
ou de retrait* fixées aux 3.2.1et3.22 du pr ®sent ar t poorfae, | 6 ex
étre réalisée dans la continuité de la construction existante* ou selon un
recul* ou un retrait* supérieur a celui -ci ;

- lorsqudil sdbagit, au regard digophesddempl|l ant a:
créerune harmoni e du front urbain dans | equel séi

- Pour assurer l a pr®servation

d
zonage en vert u-2d3e dlub acrotdiec ldee U

6un ®| ®ment
Oulrhlani s me ;
i

- Pour des raisons de sécurté (circulation, lutte contre | 6i ncendi e) .
Des implantations différentes que celles mentionnées au 3.2.1 (implantation par
rapport aux voies et emprises publiques) peuvent étre autorisées pour les
constructions dans les cas suivants:

- Dans le cas de terrains bordés de plusieurs voies,| a r gl e sobdéapplique
de |l a voie qui comporte | a meilld@&lurgneaeament®
Il e long des autres voies, il noéest pas fii
continuité visuelle batie devra étre recherchée pour garantir la qualité du front
urbain ;

- Lorsque l a configur at i orbatindent* imgoser tme n ddas
implantation en recul*, en particulier lorsque le terrain est situé en deuxieme
rideau ou a une forme dite «en dr apeau» avec une partie proche de la voie
quiestét roite et qui n e *c esEtimertsy peuveni&rea n acc s
implantées en recul* par rapport aux voies et emprises publiques ou privées*.

QUALITE URBAINE , ARCHITECTURALE, ENVIRONNE MENTALE ET PAYSAGERE

Caractéristiques  architecturales des facades, des toitu res des constructions
et des clo tures

Principes _généraux

Les principes architecturaux suivants doivent étre respectés : harmonie des volumes,
formes et couleurs en accord avec les constructions existantes (matériaux, pente de
toits, éléments de toiture).

architecturales déexpr

Toutefois, des fo S
| e 6ins rent har.moni eusement

me
autori s®es si el S

r
S
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4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

Ce principe g®n®r al C 0 n c e ronstructns’smuvellds iquen | 6 ®d i
toute intervention sur des batiments* et des aménagements* existants* (restauration,

transformation, extension, é ) .

Les clbtures, les batiments annexes et les élément techniques doivent également

faire | 6obj et tiehelu poiat denvlienke iraégtatiem en particulier avec

la construction principale.

Les capteurs solaires (photovoltaiques et/ou thermiques) sont autorisés dans le plan
de toiture sous réserve qu'ils soient harmonieusement disposés dans la composition
architecturale dbébensemble de | a construction.

Facades

Sont interdits :
- Il'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a
étre recouverts.

L'aspect des constructions anciennes devra étre, de préférence, respecté lors d'une
restauration.

Toitures

Les pr ®sentes di spositions ne sbappliquent
vérandas.

Les toituresterrasse* ou en cour be pourront °tre autori s®e
insertion dans leur environnement.

Pourlestoit ures ° pentes@®rli adaaspedevradesodmatr moni ser ¢

Des formes et matériaux de toitures divers pourront étre admis pour des projets de
construction qui se distinguent par leur qualité architecturale (zinc, toiture végétalisée,

verre, bac acier, cesvecbepi ) apohphaectdur aux qui S
démarche de développement durable. Dans tous les cas les matériaux employés pour
la toiture devront °tre adapt ®s ° Il architec

intégration a leur environnement.

Clotures
les clttures et |l es portails devront sbé6int®gre
ter mes de colori s, dbaspects des mat ®r i aux

conception architectur al e* etldesesmaecslibles dedaes cons:
propriété et des lieux avoisinants.

Les clétures doivent respecter les plantations existantes (haies et boisements).

Les filets et films plastiques ainsique | dempl oi " nu de mat ®ri al
recouverts (detypebri ques creuses, parpaingsé) sont inte

Les clétures devront respecter une hauteur maximale totale de 2 métres.
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Dispositions _particuli _éres

Des dispositions différentesp euv e nt °tre autoris®es ou i mpos
suivants :

- Pour permettre la réalisation de nouvelles clétures semblables aux anciennes

ou aux clétures voisines existantes régulierement édifiées,
- Pour Il es parcel |l es bddéesrdgplusieurs voies,es parcel |l e
- Pour des parcelles présentant une topographie particuliere (notamment en

cas de dénivelé important entre deux parcelles mitoyennes),
- Pour des questions de sécurité ou de protection acoustique,
- Pour 1 086int®grad@®lo®megmtad itteadhrvieques (cof fref
- Pour permettre démensvé@sdamxt vati on doé

Des dispositions spécifiques au domaine routier départemental s'appliquent pour le

traitement des cl6tures en bordure de route départementale ; voir a ce propos les
Dispositions Générales (Titre I, Chapitre 6).

4.1.5. Dispositions spé _cifigues pour le _ patrimoine béati et paysager a préserver

La préservation et la mise en valeur des éléments de patrimoine paysager et bati
identifiés aux documents graphiques au titre des articles L. 151-19 et L.151-23 du
code de | dur bani sumes ddne lessrcenditions’nmentiennéassdans les
Dispositions Générales

Uai 4.2 Obligations imposées en matiere de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

UA - ARTICLE 5 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON -BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Uai 5.1 Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces non
imperméabilisées

Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones dans le chapitre 4
«Modal it ®s tiond Glesp phligattoas en matiere de surfaces non
imperméabilisés ».

Uai 5.2 Obligations i mpos®es en mati re de r®alisation
pl antations, dbéaires de jeux et de | oisir

Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences Iaales (cf. Annexe:
Liste des essences locales a privilégier).

Le recours aux espéces invasives est interdit(Annexe : Liste des especes invasives de
Loire Atlantique).
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Uai 5.3

UA - ARTICLE 6

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de
haute tige et arbustes.

Les aires de stationnement des v®hi cul es mo
traitement paysager déensembl e et contribuer
not amment gr©ce ° | 6emploi de plantations dbdac

Des écrans paysagers doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants
et att®nuer I 6i mpact de <certaines constructi ¢
pour les dépbts, aires de stockage).

Des dispositions particul i rnéfiges suble plpnidequent p
zonage au titre-28e duéazmotdiecldee L.OuXtHDBHni sme (cf.
générales, chapitre 2, paragraphe 1).

Obligations i mpos®es en mati re doéinstallation
eaux pluviales etd uruissellem ent

Tout nouveau batiment doit disposer :

- Soit déun syst me de collecte et dé®vacuati
bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et
gue le raccordement est techniquement possible.

- Sot déam®nagement s* ou install ations n®ce
écoulement des eaux pluviales et pour limiter des débits évacués (ouvrages de
r®gul ation ou de stockage des eaux pluviale
zonaged 6 as s ai ni s s etalachargemicluswe du tonstructeur.

Ces am®nagements* doivent °tre adapt®s ~ | 6opd¢
et r®al i s®s sur | 6uni t® fonci re* du projet C
proximité.

Les eaux pluviales ne doivent, en aucun <cas, °tre d®ver s®es
usées.

STATIONNEMENT

Les obligations en matiére de stationnement sont fixées dans les dispositions
générales (Titre Il, chapitre 5).
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SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

UA - ARTICLE 7

Uai 7.1

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

Uati 7.2

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
débacc s aux voies ouvertes au public

Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie* publique ou
privée*, ouverte a la circulation automobile de caractéristiques proportionnées a

| 6i mportance de | occupation ou de l ut il i sce
| 6approche a@ul untatt ®rdendtrde | 6i ncendi e.
Accés

Tout nouvel acces* doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de desserte de | a d®f ense codetla e |
protection civile.

(@)}
S

L 6 a ¢ doit 6tre aménagé de fagon a ne pas entrainer de risque pour la sécurité des
usagers des voies publiqgues ou pour celle des personnes utilisant ces accég. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces*, de
leur configuration, ainsiquede |l a nature et de | 6intensit® du t

Le nombre des acc s* sur |l es voies publiques peut
s®curit®. En r gle g®n®ral e, |l orsque |l e terra
sera imposé sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre. Toutefois,

plusieurs accés pourront étre acceptés selon les flux engendrés par la construction

Aucun accég automobile ne peut s'effectuer sur les voies* affectées exclusivement
aux cycles et piétons.

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces* sur
une route départementale peut étre refusé si cet accés présente un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet
acces*.

Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techriques des voies* et passages doivent étre
adapt ®e s " | 6i mportance ou " | a destination
desservir.

En outre, toute voie* nouvelle de desserte de construction* doit permettre de
satisfaire aux exigences de la sécurité et de dessertedel a d®f ense contre | &i
de la protection civile.

Conditions de desserte des terrains par les ser vices publics de collecte des
déchets

Tout nouvel accés* ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte de la collecte des ordures
ménageres.
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UA - ARTICLE 8

Uai 8.1

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

Les caractéristiques des conditions de desserte des terrains par les services publics de
collecte des déchets sont présentées en annexe au présent réglement.

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publ i cs dregiau, do

d électricité et doboassaini ssement

Eau po table

Le raccordement au r®seau collectif g@sdeau po

destinations* de constructions*.

Pour des usages domestiques et non potabl es,

(puits, eaux deautgiséa que dansdetrespedt deradréglementation en
vigueur. Dans ce cas, les réseaux devront étre séparés physiquement (disconnexion
totale du r®seau public déadduction dbéeau pot a
Les divers usages de |l deau " |1 6int®rieur dobéun

industrielles, ou artisanales) doivent étre identifiés ; une protection adaptée aux
ri sques de retour dbéeau doit °tre mise en plac

Lorsque |l es piscines sont ali ment ®es par | e
sp®ci fiqgue pour ®viter t out ontre pression (batde au par
disconnexion ou disconnecteur de pression) doit étre mis en place sur le piquage

établisurle r ®seau dbéeau potable.

Energie
Non réglementé.
Electricité

En dehors des voies et emprises publiques*, | es r ®s ecikéleixles dabl&lde c t r i
distribution des réseaux nouveaux doivent étre réalisés en souterrain & la charge du
maitredouvr age sur | e terrain dbéassiette de | 6o0p®@

Dans lesop ®r ati ons doamnmd®reangemdud les réseaux électriques
doivent étre mis en souterrain y compris I'éclairage public, I'alimentation électrique en
basse ou moyenne tension.

Assai nissement

L'assainissement collectif est imposé dans toute nouvelle opération d'aménagement.

Tout batiment* doit étre raccordé au réseau co llectif d'assainissement des eaux usées
dans les conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau, sauf
contraintes financiéres et techniques excessives mentionnées au plan de zonage
déassaini ssement eaux uUs®es.

Sous réserve des dspositions de la |égislation relative aux installations classées pour
l a protecti on ent*e touted lesneauxrebmatieeem usées doivent étre
évacuées par des canalisations souterraines raccordées au dispositifi'assainissement

Y
avddicé

uroarisrie



\IAIHE‘II\”’"E Pl an Locame(@)Ur bani s

YraiiZu

= 1IN

Commune de Vairsur-Loire (44)

UaTt 8.2

Uai 8.3

L 6 ®v a c u acteidesreaux usées dans les rivieres, fossés ou égouts pluviaux est
interdite.

Dispositions parti __culiéres

Pour les parcelles non desservies ou non raccordées, lesnouveaux batiments

devront étre desservi souraccordé saur ®s eau col | ectissdmenp(@bl i ¢ do

l a charge du constructeur ou de | 6am®nageur) .

Tout e parcell e d®t ach®e par di vision ddédune |

d®t achement ndest pl us consi d®r ®e comme des:
| € ha

condition de réaliser | 6 assai ni scteimfe,nt ™ cbé
constructeur.

rge de | 6an

Condi ti ons p oimpermiédbitisatiopne r de$ Sbls, la maitrise du  débit et
| é@oulement des eaux pluviales et de ruissellement

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements* et installations

permettant de limiter lI'imperméabilisatio n des sols et d'assurer en quantité et en
gualit® | a ma " trise de | ' ®coul ement de3s eaux
de la section 2).

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires
déavitaill ement, |dbarmdasni wvrre spadiedsst ockage et
de | avage, aires de stationnement, utilisatio
aire de car ®nage é) , | a r ®a Imens adsieaur ded 6 un di
ruissellement avant rejet pourra étre ou ser a exig® sur l 6unit® f
®vacuation dans | e sra®s enaud 6dROve & Llexr plowvieasl epol | u
d®bour beur, ¢é).

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans | es dispositifs
ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de
refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

Obligations imposées en matiere d 6 i nf r a st at tesehun rde s
communications  électroniques

Danslesop®r ati ons déam®nagement dbéensembl e*, la r
suffisamment dimensionnés pour le passage ultérieur de cables réseaux pour la

transmission d'informations numériques et téléphoniques (y compris cablage optique),

est obligatoire et doi t °tre pr®vue l or s de l a demand
construire, p e © micale-ail dbia pré®@air & gassibjlité d'y raccorder en

souterrain tout nouveau programme immobilier.

)|
avddicé

uroarisrie



\“”'\E‘If\':E Pl an Locame(@&Ur bani s
YruiZvime |
Commune de Vairsur-Loire (44)

|
CHAPITRE 2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEURUB

CARACTERE DU SECTEURUB

Le secteur Ub correspond a la zone urbaine périphérique moyennement dense de la commune.
C'est un secteur déja urbanisé a vocation principale d'habitat et d'activités compatibles avec I'habitat.

Il s'agit d'y encourager davantage de mixit® urbaine
formes (individuels, groupés, intermédiaires, col | ect i f s) mai s ®gal ement | 6 a
collectifs, commerces, bureaux qui contribuent a la vie des habitants de la ville et des quartiers.

Le secteur Ub comprend les indices suivants :
« 1 » : Secteur urbain récent a mixité fonctionnelle
« 2 » : Secteur urbain récent dense

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR UB

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CON STRUCTIONS , USAGES DES SOLS ET TYPES DOACTIVITES

UB - ARTICLE 1 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIV ITES INTERDITES

Ubi 1.1 Destinations et sous -destinations des constructions

Hormis les extensions * des constructions existantes *  ment ionnées a
| 6art i csbne interdites toutes les nouvelles constructions ayant les
destinations ou sous-destinations suivantes :

- Exploitation agricole ou forestiére*,
- Commerce de gros*,

- Industrie,

- Entrepbt*.

Sont également interdit le changement de destin  ation * si la nouvelle destination*
correspond a une construction non autorisée dans la zone.

Ubi 1.2 Usageset af f ect ati ons des sols et types dbéacti vit <
Sonti nterdits |l es usages et affectations des
suivants :

- les garages collectifs de caravanes de camping-cars ou de résidences mobiles
de loisirs,

- les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages de
vacances classés en hébergement Iéger prévu par le Code du Tourisme, les
habitations légeres de loisirs,

- les nouvelles installations <class®es pour
soumises a autorisation ou enregistrement,
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UB - ARTICLE 2

Ubi 21

Ubi 22

- le stationnement de caravanes isol ®es que
| unit® fonci re ou dans lest Smpldntéé lament s [
construction constituant la résidence de I'utilisateur,

- lesdépbtsdev ®hi cul es del Eexxepmpteinam onn®s =~ | 6art

- les dépbts de ferrailles, déchets, matériaux divers.

TYPES DO\CTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Destinations et sous -destinations des constructions

Sont admises, les extensions mesurées* des constructions existantes * ayant
les destinations ou sous-destinations suivantes :

- Industrie* et entrepdt* & conditio n :

o québi l n‘"'en r®sulte pas pour l e voisina
ou nuisances,

0 que les batiments par leur volume ou leur aspect extérieur soient
compatibles avec les milieux environnants.

Dans le secteur Ubl

Dans le secteur Ubl, les logements ne sont pas autorisés en rez-de-chaussée des
nouveaux béatiments.

Types dbéactivit®s

Sont admi s, | essuMantspes dbébactivit®s

- les nouvelles installations <class®es pour
soumises a déclaration aux conditions cumuhtives suivantes :

o qu'elles correspondent a des besoins liés a la vie quotidienne et a la
commodité des habitants ;

o que | eur importance (volume, emprise,
du secteur ;
0O qgue soient mi ses en Tuvre tresypoues | es

les rendre compatibles avec les milieux environnants et permettre
dé®viter ou tout au moins de r®duire d
nuisances et dangers éventuels.

- Les extensions* des installations classées pour la protection de
I'environnement* quel que soit leur régime a condition que celles-ci soient
maintenues dans leur classe initiale.

- les d®ptts de v®hicules ° condition qudil s
existante situ®e ° proximit® i mm®di ate e
intégration paysagére dans le site.

En plus, dans les secteurs concernés par une OAP Les destinations, sous
destinations, usages et af fectations des sol
| 6 arltsiomlte admi ses ~ ¢ ond s avecdes printipes indigeés daosmp at i bl
l es Orientations do6Am®nagement edur ledsectel®®r o gr a mm
Joseph Menoret, ou les activités ciblées sur les Vitrines de Loire devront étre des
commerces et services étre dédiés aux besoins quotidiens des habitants.

|
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE , ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

UB - ARTICLE 3 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Ubi 3.1 Emprise au sol et hauteur des constructions

3.1.1. Emprise au sol

Non réglementé

3.1.2. Hauteur max__imale des constructions

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du sol existant avant exécution
des fouilles et remblais.

Les hauteurs définiescidessous ne soO6appliquent pas aux i
grand élancement admises dans la zone (telles que pyldnes, antennes), cheminées et

autres éléments annexes a la construction.

La hauteur maximale* desannexes* 7 nedpbuh &xcétlea:t 4 roétres a

| 6 ®g wtaitt* oudau sommetdel 6 ac F.ot r e

Au sein du secteur Ub ctedisUbléeeUbZ | usi on des se

La hauteur maximale* des constructions* ne peut excéder: 6 m  t res ~ ul 6 ®gout

toit* ou au sommetdel 6 ac F.ot ~r e

Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture

Faitage Niveau(x) en attique

6 m égout du toit > /\ 6 m a I'acrotéere >

v

1 m mini
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Au sein des secteurs Ub1 et Ub2

La hauteur maximale* des constructions* ne peut excéder: 9 m tres ~ ul 6®gout
toit* ou ausommetdel dac kot r e

Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture
Faitage N Niveau(x) en attique N
9 m égout du toit > 9 m a l'acrotére >
1 m mini
e

Dispositions particulieres

Les hauteurs maximales* définies ci-dessus ne s'appliqguent pasaux équipements
déint®r°t collectif et services publics

Des dépassements de plafonds de hauteur* seront possibles dans | 6 u rs cad e
suivants :

- En pr®sence doéun boOti ment existant* avec
hauteur maxi mal e* autori s®e, | 6extension*
construction qui sbdadosse* " ce bOtiment p
de ce batiment sans en excéder la hauteur* ;

- Pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement
bati, une hauteur* supérieure a celles fixées ci-dessus peut étre autorisée ou

i mMmpos ®e en Vue déhar moni ser |l es idmaauteurs
voisines.
Ubi 3.2 Implantation  par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites

séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

3.2.1. Voies et _emprises publigues
Implantation le long des voies, publigues ou privées, existan tes _ou
projetées, ouvertes a la_circulation automobile et _le long des autres

emprises publiques

Les batiments* d oi vent so6i mpl anter

- Soit 7 | &desvompsi,e ment

- Soit en fonct i on ominantey des atnierdsnexistantisfoadu d
méme cbté de la voie*. Dans ce cas, le batiment* nouveau est autorisé a
s'aligner selon cette implantation dominante* ou en recul* de celle-ci.

- Soit a une distance minimaledel m tre de | 6alignement *.
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3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

De plus, en dehors des secteurs situés en aggbmération, les nouvelles constructions
devront respecter une marge de recul de :
- Lelong de la RD 723 : 50 métres minimum par rapport ~ | 6axe de Il a r
départementale 723 i Cette distance est portée a 75 métres sur les secteurs
non urbanisés
- Lelong des RD 8, RD 18, RD 112 et RD 19: 25 métres minimum par rapport
a l'axe de la voie.

Des dispositions figurant aux dispositions générales (Titre Il, Chapitre 6) précisent les
types constructions pour | esquelles des r gl e:
autorisées et sous quelles conditions.

Des dispositions spécifiques liées au réeau routier national figurent également aux
dispositions générales (Titre Il, chapitre 1, point 4).

Limites séparatives

Les batiments doivent étre implanté s :

- soit sur la limite séparative,

- soit en respectant un retrait au moins égal & 1 meétre par rapport a la limite
séparative.

Constructions | _es unes par rapport __aux autres _sur une méme propriété

Non réglementé.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 3.2.1 (implantation par
rapport aux voie s et emprises publiques) et au 3.2.2 (implantation par
rapport aux limites séparatives) peuvent étre autorisées dans les cas suivants :

- Pour les ouvrages techniques et constructions & destination d 6 ®qui pement s
déint ®r °t c o | | peblicds*i qui nee sont pas rsaumis aux regles
déi mpl antation d®fjnies au 3.2.1 et 3.2.2

- Dans |l e cas dbéun bOti ment existant* ne re:
ou de retrait* fixées aux 3.2.1 et 3.22duprésent arti cl epourh 6extens
étre réalisée dans la continuité de la construction existante* ou selon un
recul* ou un retrait* supérieur a celui -ci ;

- lorsqudil sdbagit, au regard de | 6i mplant a:
créer une harmoniedufr ont ur bain dans | eqomgl sb6ins r
- Pour assurer |l a pr ®ser vat iidentifiédad plan de®l ®me n t

zonageen vertu de -PBadticbdelLdelbdéurbanisme ;
- Pour des raisons de s®curinmnd®. (circul ation,
Des implantations différentes que celles mentionnées au 3.2.1 (implantation par

rapport aux voies et emprises publiques) peuvent étre autorisées pour les
constructions dans les cas suivants:

- Dans le cas de terrains bordés de plusieurs voies*,laregl e so6applique | e
de la voie* quicomporte | a mei |l l eure unit® doéi mpl ant a
autres voies, il nbdest pas fix® de r gle d
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UB - ARTICLE 4

Ubi 4.1

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

QUALITE URBAINE , ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Caractér istiqgues architecturales des fagades, des toit ures des constructions
et des clbtures

Principes _généraux

Les principes architecturaux suivants doivent étre respectés : harmonie des volumes,
formes et couleurs en accord avec les constructions existantes (matériaux, pente de
toits, éléments de toiture).

Toutefois, des for mes architecturales déexpr
autoris®es si elles sbéins rent harmoni eusement
Ce principe g®n®r al ccatinncde constructepns’smouvelldsiqgqeen | 6 ®d i

toute intervention sur des batiments* et des aménagements* existants* (restauration,
transformation, extension, é ) .

Les clotures, les batiments annexes et les éléments techniques doivent également
faire | 6wméme attentiaheu poiat de vue d e intégéation, en particulier avec
la construction principale.

Les capteurs solaires (photovoltaiques et/ou thermiques) sont autorisés dans le plan
de toiture sous réserve qu'ils soient harmonieusement disposés dans la @mposition
architecturale dbébensemble de | a construction.

Facades

Sont interdits :
- l'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement &
étre recouverts.

L'aspect des constructions anciennes devra étre, de préférence, respecté brs d'une
restauration.

Toitures

Les pr ®sent es di spositions ne sbappliquent p a:
vérandas.

Lestoituresterrasse* ou en cour be pourront °tre autori s®e
insertion dans leur environnement.

Des formes et matériaux de toitures divers pourront étre admis pour des projets de

construction qui se distinguent par leur qualité architecturale (zinc, t oiture végétalisée,

verre, bac acier, cuivre, €) ou par des choi x
démarche de développement durable. Dans tous les cas les matériaux employés pour

la toiture devront °tre adapt ®sirune Hodnar chi t ec
intégration a leur environnement.

Clotures

Les cldtures doivent respecter les plantations existantes (haies et boisements).

Les filets et films plastiques ainsi que | 6empl oi " nu de mat ®r i at
recouverts (de type briques cr euses, parpaingsé) sont interd

Les clétures devront respecter une hauteur maximale totale de 2 meétres.
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Dispositions _particuli _éres

Des dispositions différentesp euv e nt °tre autoris®es ou i mpos
suivants :

- Pour permettre la réalisation de nouvelles clétures semblables aux anciennes

ou aux clétures voisines existantes régulierement édifiées,
- Pour |l es parcelles dbéangle et | es parcell e
- Pour des parcelles présentant une topographie patrticuliere (notamment en

cas de dénivelé important entre deux parcelles mitoyennes),
- Pour des questions de sécurité oude protection acoustique,
- Pour 1 86int®gration qualitative doOo®| ®ment s
- Pour permettre la préservati on d o6 ® ®ment s v®g®t aux.

Des dispositions spécifiques au domaine routier départemental s'appliquent pour le
traitement des cldtures en bordure de route départementale ; voir a ce propos les
Dispositions Générales (Titre I, Chapitre 6).

4.1.5. Disposition _s spécifiques pour e patrimoine béati et paysager a préserver

La préservation et la mise en valeur des éléments de patrimoine paysager et bati
identifiés aux documents graphiques au titre des articles L. 151-19 et L.151-23 du
code de | dur bane assurées ddns ey cenditions®ntentionnées dans les
Dispositions Générales.

Ubi 4.2 Obligations imposées en matiere de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

UB - ARTICLE 5 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Ubi 5.1 Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces non
imperméabilis ées

Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones dans le chapitre 4
«Modal it ®s d 6 a p pbligatioast iem nmatiédee sde surfaces non
imperméabilisés ».

Ubi 5.2 Obligations imposées en matiere de réalisation dobespaces | ibres et de
plantations, dbéaires de jeux et de |l oisir

Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales(cf. Annexe :
Liste des essences locales a privilégier).

Le recours aux especes invasives est interdit(Annexe : Liste des espéces invasives de
Loire Atlantique).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de
haute tige et arbustes.

Les aires de stationnement des v®hi cul es mo

traitement psamybke aeg eontribuerd & e qualité des espaces libres
not amment gr ©ce ~ | 6empl gnemedte pl antati ons dbdac
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Ubi 5.3

UB - ARTICLE 6

Des écrans paysagers doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants
et att®nuer I 6i mpact d e c dationsa(protection \isoelles t r uct i ¢
pour les dépbts, aires de stockage).

Des dispositi ons iguerg pauri leshaids idendfiges sub le planl de
zonage au titre-28e dubéazmwotdiecldee UL .OuXtHDBHni sme (cf.
générales, chapitre 2, paragraphe 1).

Obligations i mpos®es en mati re dobi omsdesal | ati on
eaux pluviales et du ruissellement

Tout nouveau batiment doit disposer :

- Soit déun syst me de collecte et sshdi®vacuat.
bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et
gue le raccordement est techniquement possible.

- Soit déam®nagement s* ou install ations n®c
écoulement des eaux pluviales et pour limiter des débits évacués (ouvrages de
r®gul ation ou de stockage des dispasitionsdpl uvi al e

zonage ddodassainissement pluvial et ° |l a char
Ces am®nagements* doivent °tre adoagdutteRan ~ | 60p¢«
et r®al i s®s sur | 6uni t® fonci re* duéeprojet C
proximité.
Les eaux pluviales ne doivent, en aucun cas,
usées.
STATIONNEMENT

Les obligations en matiére de stationnement sont fixées dans les dispositions
générales (Titre Il, chapitre 5).
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SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

UB - ARTICLE 7

Ubi 7.1

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Conditions de desserte des terrains par les v oies publiques ou privées et
débacc s aux voies ouvertes au public
Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,

ouverte 7 la circulation automobile de <caract
de | doccupation ou de | d6utilisation ¢tuel sol en\
de lutte contre | 6incendie.

Acces

Tout nouvel accés doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de desserte de | a d®f ense contdela | 6i nce
protection civile.

Léacc s doit °tre am®nag® de fa-on ° ne pas e
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de

leurconfi guration, ainsi que de | a nature et de
Le nombre des acc s* sur |l es voies publiques
sécurité. En regle générale, lorsque le terrainest desser vi par plusieur

sera imposé sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Toutefois,
plusieurs accés pourront étre acceptés selon les flux engendrés par la construction »

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux
cycles et piétons.

Hors agglomération, toute création d'acces est interdite sur la RD 723.
Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces sur une
route départementale peut étre refusé si cet acces présente un risque pour la sécurité

des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre
adapt ®e s “cel bomportlaam destinati on des constr
desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité et de desserte de | a d®f ense cdadetlare | 6in
protection civile.

Le cas échéant, les projets et opérations réalisés davent étre compatibles avec les
principes dodacc s et de voiries, de carrefo
" r®aliser figurant dans |l es ori entraldtvedsns d
a des quartiers ou a des secteurs.
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Ubi 7.2

UB - ARTICLE 8

Ubi 8.1

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

Conditions de desserte des terrains par les ser vices publics de collecte des
déchets

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la <curité et de desserte de la collecte des ordures
ménageres.

Les caractéristiques des conditions de desserte des terrains par les services publics de
collecte des déchets sont présentées en annexe au présent reglement.

CONDITIONS DE DESSE RTE PAR LES RESEAUX

Conditions de desserte des terrains par |l es r@G
do®l ectricit® et dbébassainissement

Eau potable

Le raccordement au r®seau collectifsi@Heau po

destinations* de constructions*.

Pour des usages domestigues et non potables,

(puits, eaux de pluie, etc.) nbéest autoris®e c
vigueur. Dans ce cas, les réseauxdevront étre séparés physiquement (disconnexion

totale du r®seau public déadduction dbéeau pot a
Les divers usages de |l deau " |1 6int®rieur dobéun

industrielles, ou artisanales) doivent étre identifiés ; une protection adaptée aux
ri sques de retour dbéeau doit °tre mise en plac

Lorsque |l es piscines sont ali ment ®es par | e
sp®ci fique pour ®v i t erhonage wi contre pression (bacdde au par
disconnexion ou disconnecteur de pression) doit étre mis en place sur le piquage

®t abl i sur | e r®seau dbdédeau potabl e.

Energie

Non réglementé.

Electricité

En dehors des voies et emprises publiques*, les réseauxd 6 ®1 ect r i cistd® et | e s
distribution des réseaux nouveaux doivent étre réalisés en souterrain & la charge du

ma“ tre d'ouvrage sur | e terrain dbéassiette de

Dans lesop ®r ati ons doanmd®reaxgaemdud les réseaux électriques
doivent étre mis en souterrain y compris I'éclairage public, I'alimentation électrique en
basse ou moyenne tension.

Assainissement

L'assainissement collectif est imposé dans toute nouvelle opération d'aménagement.

Tout batiment* doit étre raccordé au réseau collectif d'assaini ssement des eaux usées
dans les conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau, sauf
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contraintes financiéres et techniques excessives mentionnées au plan de zonage
d 6 a sissamient eaux usées.

Sous réserve des dispositions de lalégislation relative aux installations classées pour
l a protection detouted lesneaixrebmatieeem aseds *doivent étre
évacuées par des canalisations souterraines raccordées au dispsitif d'assainissement

L66®vacuation di reedansdes rvierss, fesaéa au égoat®pluviaux est
interdite.

Dispositions particulieres

Pour les parcelles non desservies ou non raccordées, lesnouveaux batiments
devront étre desservi souraccordé saur ®s eau col l ectif public db
lachar ge du constructeur ou de | 6am®nageur).

Tout e parcell e d®t ach®e @ desserviej qui dui faitndu d 6 une |
d®t achement nbest pl us consi d®r ®e comme de s
condition de | a r®alisati dna dceh alrdgaes sdaei nli 6sasne@mea
du constructeur.

Ubi 82 Conditions pour | i meationdes $of,ilamaigige ohu@léhit etl i
| 6®coul ement des eaux pluviales et de ruissel!/l

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements* et installations

permettant de limiter l'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en
gualit® |la ma trise de | '®coul ement des eaux
de la section 2).

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissllement (aires

déavitaill ement, de manifuvreepoddsmaonuudse, aal
de | avage, aires de stationnement, utilisatio
aire de car ®nage é) , | a r ®al i sat ieaun ded 6 un di
ruissell e me nt avant rejet pourra °tr ere avant ser a e
®vacuation dans | e sra®s enaud 6dROve & Llexr plowvieasl epol | u

d®bourbeur, é).

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dansles di sposi tifs doéin
ou dans le réseau public d'assainissement des eax pluviales, excepté les eaux de
refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

UbT1 8.3 Obl i gations i mpos®es en mati rededdi nfrastruct
communications électroniques

Dans | es op®rations dé& danélisaioneefeurrdauxe@rieerdss e mb |
suffisamment dimensionnés pour le passage ultérieur de cébles réseaux pour la

transmission d'informations numériques et téléphoniques (y compris cablage optique),

est obligatoire et doit étre prévue lors de la demande ddautorisation (y
construire, p e € Micalle-ail doia pré®@air & gassibijlité d'y raccorder en

souterrain tout nouveau programme immobilier.
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|
CHAPITRE 3. DISPOSITION S APPLICABLES AU SECTEUR UE

CARACTERE DU SECTEURUE
Le secteur Ue correspond aux quartiers spécialisés pour l'accueil des activités économiques.
C'est un secteur déja urbanisé destiné aux activités économiques de bureaux, d'artisanats, de

c o mme r c etepdts dtddéndustries. La construction de locaux a destination d lgabitation y est
strictement encadrée.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR UE

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS , USAGES DES SOLS ET TYPES DOACTIVITES

UE - ARTICLE 1 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES
Uei 1.1 Destinations et sous -destinations des constructions
Sont interdites, les nouvelles constructions ayant les destinations ou sous

destinations suivantes

-« Exploitation agricole ou forestiere »*,

-« Habitation »*,

-« Restauration »*,

-« Hébergement hételier et touristique »*,

-« Cinémax»*

- «Salle doéart e de spectacl es
-« Equipements sportifs »*

-« Artisanat et commerce de détail »* et « activités de servicesous 6 ef f ect ue
| 6accuei | led»daaufeeclles dccessaires a une activité industrielle ou
artisanale dans les conditions définies” |l 6article 2

Sont également interdit le changement de destination * si la nouvelle destination*
correspond a une construction non autorisée dans la zone.

Uei 1.2 Usages et affectations des sols et types dobact

Sont interdits, les usages et affectations des sols ainsi que s types ddact i
suivants :

- les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages de
vacances classés en hdergement Iéger prévu par le Code du Tourisme, les
habitations Iégéres de loisirs,
- Il e stationnement de caravanes isol ®es quel
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- les dépbts de véhicules autres que ceux liés a une destination, sous-
destinationoutyped 6 act i v isé dars le aeatéug r

- I 6ouverture et | 6exploitation de carri res

- les affouillements et exhaussements du sol
liés ou nécessaires a une dsstination, sous-d e st i nati onctivitdés t ype ¢
autorisé dans le secteur.

UE - ARTICLE 2 TYPES DG\CTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Uei 2.1 Destinations et sous -destinations des constructions

Sont admises, les nouvelles constructions* ayant les destinations* et sous-
destinations* suivantes :

-« Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés»*, « locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilés »*, « établissements ddensei gnement , de sant ®
sociale »*et « autres équipements recevant du public »*aux conditions
cumulatives suivantes :

o qubelles soient compatibles avec |l a vo
sécurité et de salubrité publique ;
o qubel |l es n tent pasrep patemialités de renouvellement

urbain ultérieures et cohérentes du secteur.

- « Artisanat et Commerce de détail»* et «ddacti vit®s de serv

soeffectue | 6aces*aeonditionddune client | e
o qubdils constituent iraauneactivifgindstrellet acces:
ou artisanale (showroom*...) ;
0 qubils ®prn@ntdamdg | e vol ume (shufsib©t i men

les conditions de sécurité ne le permettent pas) ou en continuité de la

construction existante*, dans la limite de 30 % de la surface de

plancher* d u b©ti ment déactivit® existant
extension®*) .

Uei 22 Types dbéactivit®s

Sontadmis|l es typessudamtact i vit ®s

- Il es installations cl ass®es pour l a protec
quelesri sques et nuisances fassent | 6objet de

- les dépbts de ferrailles, déchets, matériaux divers a condition que soient
mi ses en Tuvre toutes |l es dispositions n®:«
éventuelles,

- les dépdts de véhicules liés a une activité de garage autorisée et installée sur
 Buni t ® fonci riteactvitt camprénd aussi bipn la vehteqle
|l a r®paration de v®hicules, ° condition de
paysagére dans le site.
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE , ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

UE - ARTICLE 3 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Uei 3.1 Emprise au sol et hauteur des constructions
3.1.1. Emprise au sol

Non réglementé

3.1.2. Hauteur maximale __des constructions

Non réglementé

Uei 3.2 Implantation  par rapport aux voies et emprises publiques , aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

3.2.1. Voies et _emprises publigues

Les batiments* d oi vent so&i mpl anter

- Soit 7 | &desvogpsi,e ment

- Soit en f on c ntatienndomdnantey dies atinlerdts existants* du
méme cbté de la voie*. Dans ce cas, le batiment* nouveau est autorisé a
s'aligner selon cette implantation dominante* ou en recul* de celle-ci.

- Soit a une distance minimale de5metresde | 6al i gnement * .

De plus, en dehors des secteurs situés en agglongration, les nouvelles constructions
devront respecter une marge de recul de :

Le long de la RD 723 : 15 métres minimum par rapporta | 6 a |l i g dedanveie t
projetée.

Le long de la RD 8 : 25 métres minimum par rapport a I'axe de la voie.

A | 6i n ts®ectewrsusituésaeere agglomération, les nouvelles constructions devront
respecter une marge de recul de :

Le long de la RD 8 : 5 métres minimum par rapport a l'axe de la voie.

Des dispaositions figurant aux dispositions générales (Titre I, Chapitre 6) précise les
types constructions pour | esquelles des r gl e:
autorisées et sous quelles conditions.

Des dispositions spécifiques liées au réseauroutier national figurent également aux
dispositions générales (Titre Il, ch apitre 1, point 4).

3.2.2. Limites séparatives

Les batiments doivent étre implantés :
- soit sur la limite séparative ;
- soit a une distance minimale de 5 meétres des limites séparatives.
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3.2.3. Constructions | _es unes par rapport __aux autres _sur une méme pr__opriété

Non reglementé.

3.2.4. Dispositions particuliéres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 3.2.1 (implantation par
rapport aux voies et emprises publiques) et au 3.2.2 (implantation par
rapport aux limites séparatives) peuvent étre autorisées dans les cas suivants :

- Pourles ouvragest echni ques et constructions 7 de
déint ®r °t collectif et servicesreglesbl i cs*
déi mplantation d®fjnies au 3.2.1 et 3.2.2

- Dans | e <cas d @tantr nebr@pectamepag les enarges de recul*
ou de retrait* fix®es aux 3.2.1 paurra3. 2. 2 d
étre réalisée dans la continuité de la construction existante* ou selon un
recul* ou un retrait* supérieur a celui -Ci;

- lorsqguwdiagit, au regard de | 6i mplantation
cr®er une harmonie du front urbain dans | e
- Pour assurer la préservatond un ®| ®ment de patrimoine id

zonage en ver tlhl-2d3e dlud acrotdiec Idee U.0ur bani s me ;
- Pour des raisons de s®curit® (circulation,
Des implantations différentes que celles mentionnées au 3.2.1 (implantation par

rapport aux voies et emprises publiques) peuvent étre autorisées pour les
constructions dans les cas suivants:

- Dans | e cas de terrains bor d@bquedelonp | usi eur
de | a voie* qui comporte | a meill eure uni-t
autres voies, il noéest pas fix® de r gle d
UE - ARTICLE 4 QUALITE URBAINE , ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Uei 4.1 Caractéristique s architecturales des fagades, des toitu res des constructions

et des cld tures

4.1.1. Principes _généraux

Les principes architecturaux suivants doivent étre respectés : harmonie des volumes,
formes et couleurs en accord avec les constructions existantes (matériaux, pente de
toits, éléments de toiture).

Toutefois, des for mes architecturales déexpr
aut ori s®es s tharmdniewsamert dansiespaysagerenvironnant.

Ce principe général concerne aussi bienl 6 ®d i fi cat i on* nbweellesgquest r uct i
toute intervention sur des batiments * et des aménagements* existants* (restauration,
transformation, extension, é ) .

Les détures, les batiments annexes et les éléments techniques doivent également

f ai r etdé|dmémp attention du point de vue d e intégéation, en particulier avec

la construction principale.
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Les capteurs solaires (photovoltaiques et/ou thermiques) sont autorisés dans le plan
de toiture sous réserve qu'ils soient harmonieusement disposés dans la composition
architecturale dbébensemble de | a construction.

4.1.2. Facades

Sont interdits :
- Il'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a
étre recouverts.

4.1.3. Toitures

Les présentes dispositcns ne sdappl i guemhsamexss aux construc

Des formes et matériaux de toitures divers pourront étre admis pour des projets de

construction qui se distinguent par leur qualité architectura le (zinc, toiture végétalisée,

verre, bac acueparcdiesrehoéx architecturaux (¢
démarche de développement durable. Dans tous les cas les matériaux employés pour

la toiture devront °tr e adtaep gastir uhe bbnhe@ r c hi t ec
intégration a leur environnement.

4.1.4. Clotures

Non réglementé.

4.1.5. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati et paysager a préserver

La préservation et la mise en valeur des éléments de patrimoine paysager et béti

identifiés aux documents graphiques au titre des articles L. 151-19 et L.151-23 du

code de | durbanisme doivent °tre assur ®es dan
Dispositions Générales

Uei 4.2 Obligations imposées en matiere de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

UE - ARTICLE 5 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON -BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Uei 5.1 Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces non
imperméabilisées

Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones dans & chapitre 4
«Modal it ®s déapplication des obligations e
imperméabilisés ».

Uei 5.2 Obligations i mpos®es en mati re de r®alisation
plant ati ons, dbéaires de jeux et de | oisir

Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales(cf. Annexe :
Liste des essences locales a privilégier).
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Uei 5.3

UE - ARTICLE 6

Le recours aux especes invasives est interdit(Annexe : Liste des espéces invasives de
Loire Atlantique).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de
haute tige et arbuste s.

Les aires de stationnement des v®hi cul es mo
traitement paysager d 6 e n s aalité |des espaces dilmest r i buer
not amment gr©ce ~ | 6emploi de plantations dbac

Des écrans paysagers doivent étre ©alisés pour préserver les paysages environnants
et att ®nuer I 6i mpact de <certaines conestructi
pour les dépbts, aires de stockage).

Des dispositions particuli res sbappldequent p
zonage au titre-28e dudamtdieclde UL.6ulBDHhBni sme (cf
générales, chapitre 2, paragraphe 1).

Obligations impos®es en mati re doéinstallation

eaux pluviales et du  ruissellement

Tout nouveau batiment doit disposer :

- Soit déun syst me de collecte et dé®vacuati
bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et
gue le raccordement est techniquement possible.

- Soit ddbam®nagement s* ou install ations n®c
écoulement des eaux pluviales et pour limiter des débits évacués (ouvrages de
r®gul ati on ou de stockage des eaux pluviale
zonage do a stplavialretidasashameexclusive du constructeur.

Ces am®nagements* doivent °tre adapt®s ~ | 6opd¢
et réaliséss ur | 6unit® fonci re* du projet ou sur L
proximité.

Leseauxpl uvi al es ne doivent, en aucun cas, °tre
usées.

STATIONNEMENT

Les obligations en matiére de stationnement sont fixées dans les dispositions
générales (Titre Il, chapitre 5).
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SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

UE - ARTICLE 7 CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
Uei 7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privée s et
débacc s aux voies ouvertes au public
7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie* publique ou
privée*, ouverte a la circulation automobile de caractéristiques proportionnées a

| 6i mportance de | l6dwctciulpiad a toino noud ud es o | envi sa
| 6approche du mat ®mwréendid de | utte contre | 06i
7.1.2. Accés

Tout nouvel accés doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de desserte de | a d®f e nreemdieccodetla e | 6 i
protection civile.

Léacc s doit °tre am®n age®dedisguefpaurlosécurité dese pas e
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de

| eur configuration, ai nssittdqtmic. de | a nature et
Le nombre des acc s* sur |l es voies publiques
sécurité. En regle générale, lorsque le terrain est desservi par plusieu r s v oi es, I 6dac

sera imposé sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre. Toutefois,
plusieurs accés pourront étre acceptés selon les flux engendrés par la construction »

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux
cycles et piétons.

Hors agglomération, toute création d'acces est interdite sur la RD 723.

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces * sur
une route départementale peut étre refusé si cet accés présente un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet

acces*.

7.1.3. Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre
adapt ®e s N | 6i mport ammedesy conlsar Wdetsitomsat iqud
desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité et de desserte de | a d®f ense cdaetlare | 6in
protection civile.
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Uei 7.2 Condit ions de desserte des terrains par les ser vices publics de collecte des
déchets

Tout nouvel accés ou nouvelle voie doit présenter des caractéristigues permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte de la collecte des ordures

ménageres.
UE - ARTICLE 8 CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX
Uei 8.1 Conditonsded esserte des terrains par | es r®seaux p

e
do6®l ectricit® et dbéassaini ssement

8.1.1. Eau potable

Le raccordement au r ®seau cgatbire paut toutes @Heau po
destinations* de constructions*.

Pour desusagesd omesti ques et non potabl es, l 6utilis
(puits, eaux de pluie, etc.) nbéest autoris®e c
vigueur. Dans ce cas, les réseaux devront étre séparés physiquement (disconnexion

totaleduréseaupubl i ¢ déadduction dbébeau potable) et ¢
Les divers usages de |l deau " |1 6int®rieur dobéun

industrielles, ou artisanales) doivent étre identifiés ; une protection adaptée aux
ri sques de doieétreomise engléace auplus prés de la source de risque.

8.1.2. Energie
Non réglementé.
8.1.3. Electricité

En dehors des voies et emprises publiques*, | es r ®s e a u&et ldsdc@blegdet r i ci t
distribution des réseaux nouveaux doivent étre réalisés en souterrain a la charge du
ma  tre d'ouvrage sur | e terrain dboassiette de

Danslesop ®r ati ons dbdam®nage mdoudles dédeaux glectmduése *

doivent étre mis en souterrain y compris I'éclairage public, I'alimentation électrique en
basse ou moyenne tension.

8.1.4. Assainissement

L'assainissement collectif est imposé dans toute nouvelle opération d'aménagement.

Tout batiment* doit étr e raccordé au réseau colectif d'assainissement des eaux usées
dans les conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau, sauf
contraintes financiéres et techniques excessives mentionnées au plan de zonage
dbassaini ssement eaux UuUsS®e

Sous réserve des dispsitions de la Iégislation relative aux installations classées pour
l a protecti on detouted lemneaixreb matiéees eseds *dgivent étre
évacuées par des canalisations souterraines raccordées au dispositifi'assainissement

L 6 ®v a c u a teidesreauxl uséeg dans les riviéres, fossés ou égouts pluviaux est
interdite.
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Dispositions particulieres

Pour les parcelles non desservies ou non raccordées, lesnouveaux batiments

devront étre desservi souraccordé saur ®s eau col |l ect seimenp(@abl i ¢ do
l a charge du constructeur ou de | dam®nageur).
Toute parcelle détachée par di vision déune parcell e de:
d®t achement ndest pl us consi d®r ®e comme des:
condition de réaliserde | dassai reicssssegment lcaoldharge de | 6a
constructeur.

Uei 8.2 Conditionspour | i mi ter | 6i mper m®abilisation des sol s,

| 6®coul ement des eaux pluviales et de ruissel/l

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements* et installations

permettant de limiter lI'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en
gualit® | a ma trise de | ' ®coul ement des eaux
de la section 2).

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires
déavitaill ement, de mani ttoc&apei és Heumasnjuar
de | avage, aires de stationnement, utilisatio
aire de car ®nage é) , | a r ® admend adsieaur ded 6 u n di
ruissellement avant rejet pourra étre ou sera exigé sur | 6uni t® fonci re
®vacuation dans | e sra®s enaud 6dROve & Llexr plowvieasl epol | u
d®bour beur, é).

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans | es di spositif:
ou dans le réseau public d'assainisement des eaux pluviales, excepté les eaux de
refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

Uei 8.3 Obl i gations i mpos®es en maetréseauxede ddi nfrastruct u
communications électroniques

Dans | es op®r atdmtnsd dédma®malge m | a r ®al i sati on
suffisamment dimensionnés pour le passage ultérieur de cables réseaux pour la

transmission d'informations numériques et téléphoniques (y compris cablage optique),

est obligatoire et doit étre prévue lor s de | a demande dbéautori sa
construire, p e © micale-ail dbia pré®@air & gassibjlité d'y raccorder en

souterrain tout nouveau programme immobilier.
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CHAPITRE 4. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR UL

CARACTERE DU SECTEURUL

Le secteur Ul correspond aux quartiers spécialisés pour I'accueil des équipements collectifs.

C'est un secteur déja urbanisé destiné aux constructions nécessaires aux services publics ou d'itérét
collectif ayant une vocation de loisirs, sportive, culturelle ou touristique.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR UL

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS , USAGES DES SOLS ET TYPES DA\CTIVITES

UL - ARTICLE 1

Ui 1.1

uli 1.2

USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

Destinations et sous -destinations des constructions

Sont interdites toutes les nouvelles constructions ayant les destinations ou sous-
destinations suivantes :

-« Exploitation agricole ou forestiere »*,
-« Habitation »*,
-« Commerce et activités de service »*,
-« Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »*.
Sont également interdit le changement de destination  * si la nouvelle destination*

correspond a une construction* non autorisée dans la zone.

Usages et affectations des sols et types ddactivit®s

Sont interdits |l es usages et af fectations
suivants :
- les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs,

- les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages de
vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du Tourisme, les
habitations Iégeres de loisirs,

- les nouvelles installations classéesp o u r |l a protection de
quel que soit leur régime si elles ne sont pas nécessaires ou complémentaies
a des activités autorisées dans la zone.

- |l e stationnement de caravanes i sol ®e s

construction constituant la résidence de ['utilisateur,
- les dépbts de véhiculeshor s d,6usage

- les dépbts de ferrailles, déchets, matériaux divers.
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UL - ARTICLE 2 TYPES DG\CTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

uli 2.1 Destinations et sous -destinations des constructions
Néant.

uli 2.2 Types dbdactivit®s
Néant.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE , ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

UL - ARTICLE 3 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
uli 3.1 Emprise au sol et hauteur des constr uctions
3.1.1. Emprise au sol

Non réglementé.

3.1.2. Hauteur maximale ___des constructions

Non réglementé.

uli 3.2 Implantation  par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

3.2.1. Voies et _emprises publigues

Non réglementé.

3.2.2. Limites séparatives

Non réglementé.

3.2.3. Constructions | _es unes par rappo__rt_aux autres _sur une méme propriété

Non réglementé.

3.2.4. Dispositions particulieres

Non réglementé.
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UL - ARTICLE 4

uli 4.1

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

uli 4.2

QUALITE URBAINE , ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Caractéristiques architecturales des fagades, des toitu res des constructions
et des cld tures

Principes _généraux

Les principes architecturaux suivants doivent étre respectés : harmonie des volumes,
formes et couleurs en accord avec les constructions existantes (matériaux, pente de
toits, éléments de toiture).

Toutefois, des for mes architecturales déexpr
autoris®es si ell es s o0i rfeypaysagerehviromreamt.moni eusement
Ce principe g®n®r al C 0 n c e constructnssmouvellds iquen | 6 ®d i

toute intervention sur des batiments* et des aménagements* existants* (restauration,
transformation, extension, é ) .

Les clbtures, les batiments annexes et les éléments techniques doivent également
faire | 6obj etentiaheu poiat denvbientee irdégdation, en particulier avec
la construction principale.

Facades

Sont interdits :
- l'emploi & nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement &
étre recouverts.

Toitures

Lesprésentesdi spositions ne soappohsiagnexesi.t pas aux coO

Des formes et matériaux de toitures divers pourront étre admis pour des projets de

construction qui se distinguent par leur qualité architecturale (zinc, toiture végétalisée,
verre, bac acier,cui vr e, é) ou par des choix architectu
démarche de développement durable. Dans tous les cas les matériaux employés pour

la toiture d e v r o ntchiteCture du prajet e da@rdir uhe bbonbea

intégration a leur environ nement.

Clétures

Non réglementé.

Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati et paysager a préserver

La préservation et la mise en valeur des éléments de patrimoine paysager et béati

identifiés aux documents graphiques au titre des articles L. 151-19 et L.151-23 du

code de | durbani sme doivent °tre assur ®es dan
Dispositions Générales

Obligations imposées en matiére de perform ances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.
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UL - ARTICLE 5

uli 5.1
uli 5.2
Uuli 5.3

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON -BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces non
imperméabilisées

Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones dans & chapitre 4
«Modal it ®s déapplication des obligations €
imperméabilisés ».

Obligations i mpos®es en mat i srilmesdtde r ®al i sati on
plantations, dbéaires de jeux et de |l oisir

Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales(cf. Annexe :
Liste des essences locales a privilégier).

Le recours aux espéces invasives est interdit(Annexe : Liste des especes invasives de
Loire Atlantique).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de
haute tige et arbustes.

Les aires de stationnement des v®hi cul es mo
traitement pays ap eontribugro & fasquatthé |des espaces libres
notamment gr©ce ° | 6emploi de plantations dobdac

Des écrans paysagers doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants
et att®nuer | 6i mpact de <cert a(protecson vsaelles t r uct i «
pour les dépbts, aires de stockage).

Des dispositions particuli res soO0appliquent p
zonage au titre-28e dudamwmtdiecldee UL .O6uXtBHDBni sme (cf.
générales, chapitre 2, paragraphe 1).

Obligations impos®es en mati re doéinstallation

eaux pluviales et du ruissellement

Tout nouveau batiment doit disposer :

- Soit déun syst me de collecte et déo®vacuat.
bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et
gue le raccordement est techniquement possible.

- Soit ddbam®nagement s* ou install ations n®c
écoulement des eaux pluviales et pour limiter des débits évacués (ouvrages de
r®gul ation ou de stockage des eaux pluviale

zonage dbdbassainissement pluvial et ° | a char
Ces am®nagements* doivent °tre adapteéan” | 6opd
et r®al i s®s sur | uni t® fonci re* du projet C
proximité.

Les eaux pluviales ne doivent
usées.

, en aucun cas,
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UL - ARTICLE 6

STATIONNEMENT

Les obligations en matieére de stationnement sont fixées dans les dispositions
générales (Titre Il, chapitre 5).

SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

UL - ARTICLE 7

uli 7.1

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Conditions de desserte des terrains par les voies pub liques ou privées et
déacc s aux voies ouvertes au public
Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,

ouverte 7 l a circulation automobile de <caract
de lupmadd on ou de | dutilisation du sol envisag
de lutte contre | 6incendie.

Acces

Tout nouvel accés doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de desserte de la défens e contre Wdeédlancendi e
protection civile.

Lébacc s doit °tre am®nag® de fa-on ° ne pas e
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de

l eur configuration, ai nsi gue de |l a nature et
Le nombre des acc s* sur l es voies publiques
sécurité. En regle générale, lorsque le terrain est desser v i par plusieurs voi

sera imposé sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Toutefois,
plusieurs accés pourront étre acceptés selon les flux engendrés par la construction »

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux
cycles et piétons.

Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre
adapt ®e s " | 6i mportance ou N | a destination
desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité et de desserte de | a d®f ense caetlare | 6in
protection civile.

)|
avddicé

uroarisrie



\IAIHE‘II\”’"E Pl an Locame(@)Ur bani s

Fa AN RS AY

Commune de Vairsur-Loire (44)

uli 7.2

UL - ARTICLE 8

uli 8.1

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

Conditions de desserte des terrains par les services publics de co llecte des
déchets

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte de la collecte des ordures
ménageres.

Les caractéristiques des conditionsde desserte des terrains par les services publics de
collecte des déchets sont présentées en annexeX au présent reglement.

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics déeau, doé®nergie
do®l eictt® iect ddassaini ssement

Eau potable

Le raccordement au r®seau collectifsi@Heau po
destinations* de constructions*.

Pour des usages domestiques et e autre opigine a bl e s,

(puits,eaux de pl ui e, etc.) nbdbest autoris®e que dans
vigueur. Dans ce cas, les réseaux devront étre séparés physiquement (disconnexion

totale du r®seau public déadducttiége.on dbédeau pot a
Les diversusagesde | 6eau ~ |1 6int®rieur dbébun boOti ment *

industrielles, ou artisanales) doivent étre identifiés ; une protection adaptée aux
ri sques de retour dbéeau doit °tre rajus.e en pl ac

Energie
Non réglementé.
Electricité

En dehors desvoies et emprises publiques*, | es r ®s eaux doé®l ectricit®
distribution des réseaux nouveaux doivent étre réalisés en souterrain & la charge du
ma“ tre d'ouvrage sur lratiotherrain dbéassiette de

Danslesop ®r ati ons dbdam®nage mdoudles dédeaux glectmduése *

doivent étre mis en souterrain y compris I'éclairage public, l'alimentation électrique en
basse ou moyenne tension.

Assainissement

L'assainissement collectif estimposé dans toute nouvelle opération d'aménagement.

Tout batiment* doit étre raccordé au réseau collectif d'assainissement des eaux usées
dans les conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau, sauf
contraintes financiéres et techniques excessives mentionnées au plan de zonage
d 6 a sissamient eaux usées.
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Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classéespour
l a protection detouted lesneaixrebmatieeem aseds "doivent étre
évacuées par des canalisations souterraines raccordées au dispsitif d'assainissement

Lé66®vacuation directe des eaux us®es dans | es
interdite.

Dispositions particulieres

Pour les parcelles non desservies ou non raccodées, les nouveaux batiments

devront étre desservi souraccordésaur ®seau coll ectif public dbo
l a charge du constructeur ou de | 6am®nageur) .
Tout e parcell e d®t ach®e par di vision déune |
d ®t ac hemenlus condidgésee compme desservie, pourra étre urbanisée a
condition de réaliserde | 6assaini ssement collectif, " | a
constructeur.

uli 8.2 Conditions pour |Iimiter | 6i mperm®abilisation o

| 6 ®c o u tdeseaux pluviales et de ruissellement

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements* et installations

permettant de limiter lI'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en

gualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviale s conf or m®ment ~ | 6ar |
de la section 2).

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires

déavitai Inhaennieunvtr,e dpeoi ds | our ds, aires de stock
de lavage, aires de stationnement, utilisation de d®t er gent s, de grai ss
aire de car ®nage é) , | a r®al i sation ddéun di
ruissellement avant rejet pour r a °tre ou ser a exig® sur | ¢

®vacuation dans | e sra®s ena udtéu®dy gctutons (peshuileur,a | e
d®bour beur, ¢é).

1 est interdit de rejeter des eaux autres qu
ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de
refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

uli 8.3 Obl i gations i mpos®es en mati re doéinfrastruct
communications électroniques

Dans | es op®rations déam®nagement dbébensembl e*,
suffisamment dimensionnés pour le passage ultérieur de cables réseaux pour la

transmission d'informations numériques et téléphoniques (y compris cablage optique),

est obligat oi re et doi t °tre pr® ue lors de |l a de
construire, p e € Mmicalle-al doia pré®@air & gassibjlité d'y raccorder en

souterrain tout nouveau programme immobilier.
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TITRE IV,

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

La zone a urbaniser est dite « zone AU »
Elle correspond auxsecteurs de la commune destinés a étre ouverts a I'urbanisation.

Elle est constituée de 4 secteurs :

- le secteur 1AU: zone a urbaniser a vocation résidentielle

- le secteur 1Aue : zone a urbaniser & vocation économique

- le secteur 2AU: zone a urbaniser a long terme a vocation résidentielle
- le secteur 2AUk : zone a urbaniser & long terme & vocation économique
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|
CHAPITRE 1. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR1AU

CARACTERE DU SECTEUR1AU

Le secteur 1AU correspond aux secteursdestinés a étre ouverts™ | 6 ur bani sati on.

La vocation du secteur 1AU es t de permettre une wurbanisation 7 dom
économiques compatibles avecl 6 habi t at dont I " am®nagement doi t resf
dans |l es Orientations ddébam®nagement et de programmat.i

La configuration des terrains, la superficie, le parcellaire inadapté et la situation stratégique pour le
développementdeld ur bani sati on i mposent | e recours ~ une op®r
une coh®rence dbdensembl e.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR 1A U

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS , USAGES DES SOLS ET TYPES DOACTIVITES

1AU - ARTICLE 1 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

1IAUT 1.1 Destinations et sous -destinations des constructions

Sont interdites toutes les nouvelles constructions ayant les destinations ou sous-
destinations suivantes :

- Exploitation agricole ou forestiére*,
- Commerce de gros*,

- Industrie,

- Entrepot*.

Sont également interdit le changement de destination * si la nouvelle destination*
correspond a une construction non autorisée dans la zone.

1AU T 1.2 Usages et affectations des sols et types dbéactivit®s
Sonti nterdits |l es usages et affectations des
suivants :

- les garages collectifs de caravanes de camping-cars ou de résidences mobiles
de loisirs,

- les terrains de camping, les parcs résidentiels de lasirs, les villages de
vacances classés en hébergement léger prévu par le Code du Tourisme, les
habitations légéres de loisirs,

- les nouvelles installations classées pour la proect i on de | éenviron:
soumises a autorisation ou enregistrement,

- le stationnement de caravanes isol ®es quelle q
| uni t® fonci re ou dans I es bo©ti ment s €

construction constituant la résidence de I'utilisateur,
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- lesdépbtsdev ®hi cul es ~ | dexceptiotolezle ceux ment

- les dépébts de ferrailles, déchets, matériaux divers.

1AU - ARTICLE 2 TYPES DG\CTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1AUT 2.1 Destinations et sous -destinations des constructions

Néant

1AUT 2.2 Types dbéactivit®s

Sontadmi s, | es tyguvans: dbactivit®s

- |l es nouvell es installations cl ass®es pour
soumises a déclaration aux conditions cumulatives suivantes:

o qu'elles correspondent a des besoins liés a la vie quotidienne et a la
commodité des habitants ;

0o que | eur importance (volume, emprise,
du secteur ;
0O qgue soient mi ses en Tuvre toutes | es

les rendre compatibles avec les milieux environnants et permettre
d o ®v i t etrau noins de céduire dans la mesure du possible, les
nuisances et dangers éventuels.

- Les extensions* des installations classées pour la protection de
I'environnement* quel que soit leur régime a condition que celles-ci soient
maintenues dans leur classe nitiale.

- les d®ptts de v®hicules ° condition qudil s
existante situ®e ° proximit® i mm®di ate e
intégration paysageére dans le site.
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE , ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

1AU - ARTICLE 3 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1AUT 3.1 Emprise au sol et hauteur des constructions

3.1.1. Emprise au sol

Non réglementé

3.1.2. Hauteur maximale __des constructions

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du sol existant avant exécution
des fouilles et remblais.

Les hauteurs définiescrd e ssous ne sbéappliqguent pas aux i
grand élancement admises dans la zone (telles que pyldnes, antennes), cheminées et

autres éléments annexes a la construction.

La hauteur maximale* desannexes* " rfefpbud &xcétlea:t 4 roatres a

| 6 ®g wtaitt* oudau sommetdel 6 acF.ot r e

La hauteur maximale* des constructions* ne peut excéder: 9 m tres ~ ul 6®gout

toit* ou au sommetdel 6 ac .ot r e

Cas d'une toiture a deux pentes Cas de création d'une terrasse en toiture

Faitage Niveau(x) en attique

9m égout du toit . A 9 m a |l'acrotére >

v

1 m mini

Dispositions particulieres

Les hauteurs maximales* définies ci-dessus ne s'appliquent pasaux équipements
déint®r°t collectif et services publics

1AU T 3.2 Implantation  par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

3.2.1. Voies et _emprises publigues

Non reglementé.

3.2.2. Limites séparatives

Non réglementé.
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3.2.3.

3.2.4.

1AU - ARTICLE 4

1AUT 41

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

Constructions | _es unes par_rapport _aux autres _sur une méme propriété

Non réglementé.

Dispositions particulieres

QUALITE URBAINE , ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Caractéristiques  architecturales des facades, des toitu res des c onstructions
et des cld tures

Principes _généraux

Les principes architecturaux suivants doivent étre respectés : harmonie des volumes,
formes et couleurs en accord avec les constructions existantes (matériaux, pente de
toits, éléments de toiture).

Tout efoi s, des for mes architecturales déexpr
autori s®es si elles sO6ins rent harmoni eusement
Ce principe g®n®r al C 0 n cde constructnssmouvellds iquen | 6 ®d i

toute interventi on sur des batiments* et des aménagements* existants* (restauration,
transformation, extension, é ) .

Les clbtures, les batiments annexes et les éléments techniques doivent également
faire | 6objet de |l a m°me attenti aticulietavecpoi nt d
la construction principale.

Les capteurs solaires (photovoltaiques et/ou thermiques) sont autorisés dans le plan
de toiture sous réserve gu'ils soient harmonieusement disposés dans la composition
architecturale dbébensemble de | a constructio

Facades

Sont interdits :
- Il'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a
étre recouverts.

Toitures

Les pr ®sent es di spositions ne sbappliquent p a:
vérandas.

Lestoituresterrasse* ou en courbe pourront °tre autoris®e
insertion dans leur environnement.

Des formes et matériaux de toitures divers pourront étre admis pour des projets de

construction qui se distinguent par leur qualité architecturale (zinc, t oiture végétalisée,

verre, bac acier, cuivre, €) ou par des choi x
démarche de développement durable. Dans tous les cas les matériaux employés pour

la toiture devront °tre adapt ®sir Gne bolnar chi t ec
intégration a leur environnement.
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4.1.4.

4.1.5.

1AUT 4.2

1AU - ARTICLE 5

IAUT 5.1

1AUT 5.2

Clétures

Les clotures doivent respecter les plantations existantes (haies et boisements).

Les filets et films plastiques ainsi que | 6empl oi h nu de mat ®r i
recouverts (de type briquescr euses, parpaingsé) sont interdi

Les clotures devront respecter une hauteur maximale totale de 2 metres.

Dispositions _particuli _éres

a l
t

Des dispositions diff®rentes peuvent °tre aut

suivants :

- Pour permettre la réalisation de nouvelles clétures semblables aux anciennes
ou aux clétures voisines existantes régulierement édifiées,

- Pour |l es parcelles dbéangle et |l es parcell e

- Pour des parcelles présentant une topographie particuliéere (notamment en
cas de dénivelé important entre deux parcelles mitoyennes),
- Pour des questions de sécurité ou de protection acoustique,

- Pour 1 dédint®gration qualitative d6é®l ®ment s

- Pourpermettrelapréser vat i on dégéRmux®ment s v
Des dispositions spécifiques au domaine routier départemental s'appliquent pour le
traitement des cl6tures en bordure de route départementale ; voir a ce propos les
Dispositions Générales (Titre Il, Chapitre 6).

Dispos itions spécifiques po___ur le patrimoine béati et paysager a préserver

La préservation et la mise en valeur des éléments de patrimoine paysager et béti
identifiés aux documents graphiques au titre des articles L. 151-19 et L.151-23 du
code de | & urnméra assundes dans lesvcenditions mentionnées dans les
Dispositions Générales

Obligations imposées en matiere de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPAC ES NON-BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces non
imperméabilisées

Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones dans le chapitre 4
«Modalit®s déapplicati on tedee sle surfates greobh i on's
imperméabilisés ».

Obligations i mpos®es en mati re de r®alisati
pl ant at i oesdejeuxctida Ipisir

Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales (cf. Annexe :
Liste des essences locales a privilégier).

Y
avddicé

uroarisrie

e

on



\IAIHE‘II\”’"E Pl an Locame(@)Ur bani s

Fa AN RS AY

Commune de Vairsur-Loire (44)

1AUT 5.3

1AU - ARTICLE 6

Le recours aux especes invasives est interdit(Annexe : Liste des espéces invasives de
Loire Atlantique).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de
haute tige et arbustes.

Les aires de stationnement des v®hi cul es mo
traitement paysager dbéensembldes esphces dimest ri buer
not amment gr©ce ° | 6emploi de plantations dbdac

Des écrans paysagers doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants
et att®nuer | 6i mpact de <certaines constructi ¢
pour les dépbts, aires de stockage).

Des dispositions particuli res s
zonage au titre-28e duéamotdiecldee L .6 u
générales, chapitre 2, paragraphe 1).

6ap
IHh

Obligations i mpos®es en mati re doéinstallation
eaux pluviales et du ruissellement

Tout nouveau batiment doit disposer :

- Soit déun syst me de collecte et dé®vacuati
bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et
gue le raccordement est techniquement possible.

- Soi t mémhgements* ou installations nécessaires pour assurer le libre
écoulement des eaux pluviales et pour limiter des débits évacués (ouvrages de
r®gul ation ou de stockage des eaux pluviale
zonage dobéassai ni dasckame exdtlusiyeldwconstautteure t

Ces am®nagements* doivent °tre adapt®s ~ | 6op6¢
et réaliséssurlbuni t ® fonci re* du projet ou sur une
proximité.

Les eaux pluviales ne doivent, enaucun cas, °tre d®vers®es dans
usées.

STATIONNEMENT

Les obligations en matiére de stationnement sont fixées dans les dispositions
générales (Titre Il, chapitre 5).
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SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

1AU - ARTICLE 7

1IAUT 7.1

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Conditions de desserte des terrains par les voie s publiques ou privées et
débacc s aux voies ouvertes au public

Les projets et opérations réalisés doivent étre compatibles avec les principes d 6 acc s

et de voiries, de carrefour, de liaison douce et de continuité cyclable a réaliser figurant
dans les orient ati ons dbéam®nagement et de programmat.i
ou a des secteurs.

Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,

ouverte 7 l a circulation automobile de <caract
de | doccupation ou de | d6utilisation ¢tuel sol en\
de lutte contre | 6incendie.

Acces

Tout nouvel accés doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de desserte de | a d®f ense codetlae | 6in
protection civile.

Léacc s doi tdefdcone neapaskentmaiger de risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de

leur configuration, ainsiquede | a nature etafide | 86intensit® du
Le nombre des acc s* sur l es voies publiques
s®curit®. En r gle g®n®ral e, l orsque |l e terra

sera imposé sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre. Toutefois,
plusieurs accés pourront étre acceptés selon les flux engendrés par la construction »

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux
cycles et piétons.

Hors agglomération, toute création d'acces est interdite sur la RD 723.
Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces sur une
route départementale peut étre refusé si cet accés présente un risque pour la sécurité

des usagers des voies publgues ou pour celle des personnes utilisant cet acces.

Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre
adapt ®e s " | 6i mportance ou N | a destination
desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité et de dessertede | a d®f ense cdadalkre | 6in
protection civile.
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1AUT 7.2

1AU - ARTICLE 8

1AUT 81

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

Le cas échéant, les projets et opérations réalisés doivent étre compatibles avec les
principes doé&s de carrefeut, dedia@sonvdouceret de continuité cyclable

r®aliser figurant dans |l es orientations doéan
a des quartiers ou a des secteurs.

Conditions de desserte des terrains par les ser  vices publics d e collecte des
déchets

Tout nouvel accés ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte de la collecte des ordures
ménageres.

Les caractéristiques des conditions de desserte des €rrains par les services publics de
collecte des déchets sont présentées en annexe au présent réglement.

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Conditions de desserte des terrains par |l es r®seaux publics dobes
d6®t ecci t® et dbOassainissement

Eau potable

Le raccordement au r®seau collectif déeau po
destinations* de constructions*.

Pour des usages domestiques et non potables,]| 6 ut i | i sati on ddeau dobur
(puits,eaux de plui e, etc.) nbdbest autoris®e que d:
vigueur. Dans ce cas, les réseaux devront étre séparés physiquement (disconnexion

totale du r ®seau pub ablexet cthitemehtidemtiics.on ddeau pot

Lesdiversusges de | beau °~ | 6i nt ®ri eur déun bOti men
industrielles, ou artisanales) doivent étre identifiés ; une protection adaptée aux
ri sques de retour doéeaulugdpesdelasdunceede nsus.e en pl ac

Lorsque les pp sci nes sont ali ment ®es par I e r ®s eau
sp®ci fique pour ®viter tout retour ddeau par
disconnexion ou disconnecteur de pression) doit étre mis en place sur le piquage

établisurler ®s e a u pothblee a u

Energie

Non réglementé.

Electricité

En dehors des voies et emprises publiquest, l es r®seaux doé®l ectricit
distribution des réseaux nouveaux doivent étre réalisés en souterrain a la charge du

maitre d'ouvrage surlet err ain dbéassiette de | dop®ration.

Dans lesop ®r ati ons doanmd®reaxgemdud les réseaux électriques
doivent étre mis en souterrain y compris I'éclairage public, I'alimentation électrique en
basse ou moyenne tension.
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8.1.4. Assainissement

L'assainissement collectif est imposé dans toute nouvelle opération d'aménagement.

Tout batiment* doit étre raccordé au réseau collectif d'assainissement des eaux usées
dans les conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau, sauf
contraintes financiéres et techniques excessives mentionnées au plan de zonage
déassaini ssement eaux us®es.

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classéespour
l a protection detouted e eauxred maticres egees *doivent étre
évacuées par des canalisations souterraines raccordées au dispositifi'assainissement

Lé6®vacuation directe des eaux us®es dans | es
interdite.

Dispositions particulieres

Pour les parcelles non desservies ou non raccordées, les nouveaux batiments

devront étre desservi souraccordé saur ®s eau col l ectif public db
l a charge du constructeur ou de | dam®nageur).
Tout e parcell e d®t ach®e par di vi si oitndu ddune |
d®t achement nbest pl us consi d®r ®e comme des:
condition de réaliserde | 6assaini ssement collectif, N I a
constructeur.

1AU 7 8.2 Conditions pour | imiter | 6i mper m&®dubébilet sati on o

| 6®coul ement des eaux pluviales et de ruissel/l

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements* et installations

permettant de limiter lI'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en

qualité la maitrise del'éc oul ement des eaux pluviales confor
de la section 2).

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires
déavitaillement, de maniuvre poids | ourds, ai
de lavage, airesdest ati onnement , utilisation de d®ter gt
aire de car ®nage é) , | a r®al i sati on doéun di
ruissell e me nt avant rejet pourra °tre ou ser a e
®vacuation dansxpluvalesra®s ena ud 6dRvedawer toutes pol |l u
débourbeur, é) .

1 est interdit de rejeter des eaux autres qu
ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de
refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscine

1AU T 8.3 Obl i gations i mpos®es en mati re ddédinfrastructu
communications électroniques

Dans |l es op®rations dbéam®nagement dbébensembl e*,
suffisamment dimensionnés pour le passage ultérieur de cables réseaux pour la

transmission d'informations numériques et téléphoniques (y compris cablage optique),

est obligatoire et doi t °tre pr® ue lors de
construire, per mi s dé&)acei@riadgitemyvoir la possibilité d'y raccorder en

souterrain tout nouveau programme immobilier.
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CHAPITRE 2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR 1AUE

CARACTERE DU SECTEUR1AUE

Le secteur 1AUe correspond aux secteus destinés a étreouverts™ | dur bani sati on.

La vocation du secteur 1AUe estde permettre une urbanisation a dominante d'activités économiques

dont | ' am®nagement doit respecter | es principes pr ®se
programmation (OAP).

La configuration des terrains, la superficie, le parcellaire inadapté et la situation stratégique pour le

d®vel oppement de | 6urbanisation i mposent | e recours
une coh®rence dbdensembl e.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR 1AUE

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS , USAGES DES SOLS ET TYPES DOACTIVITES

1AUE- ARTICLE 1 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

1AUe i 1.1 Destinations et sous -destinations des constructions

Sont interdites, les nouvelles constructions ayant les destinations ou sous
destinations suivantes

« Exploitation agricole ou forestiére »*,

-« Habitation »*,

-« Restauration »*,

-« Hébergement hételier et touristique »*,

-« Cinémax»*

- «Salle doéart et de spectacl es
-« Equipements sportifs »*

-« Artisanat et commerce de détail » et«act i vi t ®s de services
| 6accuei l o8 sauf eclles dccessaires alume activité industrielle ou
artisanale dans les conditions définies” | 6article 2

Sont également interdit le changement de destination * si la nouvelle destination*
correspond a une construction non autorisée dans la zone.

1AUe i 1.2 Usages et affectations des sols et types dbact

Sont interdits, les usages et affectations des sols ainsi que Bs t ypévités ddac
suivants :
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- les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les villages de
vacances classés en hébergementléger prévu par le Code du Tourisme, les
habitations Iégéres de loisirs,

- Il e stationnement de car aviadudes | sol ®es

- les dépbts de véhicules autres que ceux liés a une destination, sous-
destinatonou type dbacti vesectksr, autori s® dans

- Il douverture et | dexploitation de carri

- les affouillements et exhaussementrg du

quel
I

s ol

liés ou nécessaires a une destination, sousdest i nati on ou type ¢

autorisé dans le secteur.

1AUE- ARTICLE 2 TYPES DGCTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS

1AUe T 2.1

1AUe 1 2.2

PARTICULIERES

Destinations et sous -destinations des constru  ctions

Sont admises les nouvelles constructions* ayant les destinations* et sous-
destinations* suivantes :

-« Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés»*, « locaux techniques et industriels des administrations publiques

et assimilés»*, «®t abl i ssement s débenseignement , d
sociale »*et « autres équipements recevant du public »*aux conditions
cumulatives suivantes :
o qubelles soient compatibles avec |l a vo
sécurité et de salubrité publique ;
o qubell es ne compromettent pas | es pot
urbain ultérieures et cohérentes du secteur.
-« Artisanat et Commerce de détail»* et «ddacti vit®s de serv
soeffectue | 6aces*aeonditiondddune client | e
o qubdils constituent un compl ®ment acces:
ou artisanale (showroom*...) ;
0 qubils soient i nt ®®gr ®s dans (dadsivol ume
les conditions de sécurité ne le permettent pas) ou en continuité de la
construction existante*, dans la limite de 30 % de la surface de
plancher* d u b©ti ment doéact alement®avaetx i st ant
extension*) .
Types dbéactivit®s
Sontadmis|l es typessudamtact i vit ®s
- les installations cl| asen@Grensemgnty a conditien pr ot ec
qgue | es risques et nuisances fassent | 6o0obj
- les dépbts de ferrailles, déchets, matériaux divers a condition que soient
mi ses en Tuvre toutes | es dispositions n®:

éventuelles,

- les dépdbts de véhicules liés a une activité de garage autorisée et installée sur
| 6uni t ® dds tors que Tadite activité comprend aussi bien la vente que
|l a r®paration de v®hicul es
paysagére dans le site.
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE , ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

1AUE - ARTICLE 3 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1AUe i 3.1 Emprise au sol et hauteur des constructions

3.1.1. Emprise au sol

Non réglementé

3.1.2. Hauteur maximale ___des constructions

Non réglementé

1AUe i 3.2 Implantation  par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

3.2.1. Voies et _emprises publigues

Lesbatiments*d oi vent soéi mpl anter

- Soit 7 | &desvogdi,e ment
- Soit a une distance minimale de5metresde | 6al i gnement * .
3.2.2. Limites séparatives

Les batiments doivent étre implanté s :
- soit sur la limite séparative ;
- soit a une distance minimale de 5 métres des limites séparatives.

3.2.3. Constructions | _es unes par rapport _aux autres _sur une méme propriété

Non réglementé.

3.2.4. Dispositions particulieres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 3.2.1 (implantation par
rapport aux voies et emprises publiques) et au 3.2.2 (implantation par
rapport aux limites séparatives) peuvent étre autorisées dans les cas suivants :

- Pourles ouvragest echni ques et constructions 7 de
déint ®r °t collectif et nt pasrsoumis aux reglasb | i ¢ s *
doéi mpl ant at i2rletB®2j ni es au

- lorsqudil sbagit, au regard de | 6i mplant a:
cr®er une harmonie du front urbain dans | e
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- Pour assurer | a élgme@® deepatining idemtifié dad plan de
zonageen vertu de -2BadticbdelLdelbd&urbani sme ;

- Pour des raisons de s®curit® (circulation,
Des implantations différentes que celles mentionnées au 3.2.1 (implantation p  ar

rapport aux voies et emprises publiques) peuvent étre autorisées pour les
constructions dans les cas suivants:

- Dans | e cas de terrains bord®s de plusieur
de | a voie* qui comporte | atenéilohddesur e uni t
autres voies, irl gn&edtdi pmpd afnit a® i de .

1AUE- ARTICLE 4 QUALITE URBAINE , ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1AUe i 4.1 Caractéristiques  architecturales des fagades, des toitu res des constructions
et des cld tures

41.1. Principes _généraux

Les principes architecturaux suivants doivent étre respectés : harmonie des volumes,
formes et couleurs en accord avec les constructions existantes (matériaux, pente de
toits, éléments de toiture).

Toutefois, des formes archi t ect ur al es dbéexpe paaivent cdme contem
autori s®es si ell es sdéins rent harmoni eusement

Ce principe g®n®r al concerne au’smouvellbsigeen | 6 ®di
toute intervention sur des batiments * et des aménagements® existants* (restauration,

transformation, extension, é ) .

Les clotures, les batiments annexes et les éléments techniques doivent également

faire | 6objet de |l a m°me attention du point d
la construction principale.

Les capteurs sohires (photovoltaiques et/ou thermiques) sont autorisés dans le plan
de toiture sous réserve qu'ils soient harmonieusement disposés dans la composition
architecturale déensemble de | a construction.

4.1.2. Facades

Sont interdits :
- l'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a
étre recouverts
Les pr®sentes dispositions onsansegRea.ppl i quent pas

4.1.3. Toitures

Des formes et matériaux de toitures divers pourront étre admis p our des projets de
construction qui se distinguent par leur qualité architecturale (zinc, toiture végétalisée,

verr e, bac acier, cui vr e, €) ou par des <choi x
démarche de développement durable. Dans tous les cas les matériaux employés pour
latoiture devront °tre adapt ®s ~ | 6architectur

intégration a leur environnement.
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4.1.4. Clbtures

Non reglementé.

4.1.5. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati et paysager a préserver

La préservation et la mise en valeur des éléments de patrimoine paysager et bati

identifiés aux documents graphiques au titre des articles L. 151-19 et L.151-23 du

code de | durbanisme doivent °tre assur ®es dan
Dispositions Générales

1AUe i 4.2 Oblig ations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

1AUE- ARTICLE 5 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON -BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1AUe i 5.1 Obligations impo  sées en matiére de  réalisation de surfaces non
imperméabilisées

Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones dans le chapitre 4
«Modal it ®s déapplication des obligations e
imperméabilisés ».

1AUe i 5.2 Obl i gations i mpos®es en mati re de r®alisation
pl antations, débaires de jeux et de | oisir

Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales(cf. Annexe :
Liste des essencss locales a privilégier).

Le recours aux espéces invasives est interdit(Annexe : Liste des especes invasives de
Loire Atlantique).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de
haute tige et arbuste s.

Les aires de stationnement des véhicules mot or i s ®s doi vent faire
traitement paysager déensembl e et contribuer
not amment gr©ce ° | dempl oi de plantations dobac

Des écrans paysagers doivent étre ®alisés pour préserver les paysages environrants
et att®nuer I 6i mpact de <certaines constructi
pour les dépbts, aires de stockage).

Des dispositions particuli re
zonage au titre-23dacbder diecl &u
générales, chapitre 2, paragraphe 1).

ppl
$ me f . Ti

s sba dequent p
Ebahb (c
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1AUe 7 5.3

1AUE - ARTICLE 6

Obligations i mpos®es en mati re dbéinstallation
eaux pluviales et du ruissellement

Tout nouveau batiment doit disposer :

- Soitnh dséyst me de coll ecte et dé®vacuation de
bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et
gue le raccordement est techniquement possible.

- Soi t mémadgements* ou installations nécessaires pour assurer le libre
écoulement des eaux pluviales et pour limiter des débits évacués (ouvrages de
r®gul ation ou de stockage des eaux pluviale
zonage dobdassai ni dasckame extlusiyeldwcensteutteure t

Cesaméhagement s* doivent °tre adapt®s ~ | 6op®rat
et r®al i s®s sur | 6uni t® fonci re* du projet C
proximité.

Les eaux pluviales ned oi vent , en aucun <cas, trex d®ver s
usées.

STATIONNEMENT

Les obligations en matiére de stationnement sont fixées dans les dispositions
générales (Titre Il, chapitre 5).
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SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

1AUE- ARTICLE 7 CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQU ES OU PRIVEES

1AUe i 7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
débacc s aux voies ouvertes au public

7.1.1 Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit ét re desservi par une voie* publique ou
privée*, ouverte a la circulation automobile de caractéristiques proportionnées a

| 6i mportance de | occupation ou de l ut il i sce
| 6approche du mat®riel de |l utte contre | 6incer
7.1.2. Accés

Tout nouvel accés doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de desserte de | a d®f ense codetlae |1 6in
protection civile.

Léacc s doit °tre am®nag® de ffaurlostcuritétdese pas e
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de

| eur configuration, ainsi que de | a nature et
Le nombre des acces* sur les voies publiques peut étre Imit® dans | 8i nt ®r °t
s®curit®. En r gle g®n®ral e, |l orsque |l e terra

sera imposé sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre. Toutefois,
plusieurs accés pourront étre acceptés selon les flux engendés par la construction »

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux
cycles et piétons.

Hors agglomération, toute création d'acces est interdite sur la RD 723.

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant accés* sur
une route départementale peut étre refusé si cet accés présente un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet

acces*.

7.1.3. Voies nouvelles

Les dimensions et caractérigiques techniques des voies et passages doivent étre
adapt ®e s N | 6i mportance ou " | a destination
desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité et de dessertede | a d®f ense caetlare | 6in
protection civile.
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1AUe 1 7.2

1AUE - ARTICLE 8

1AUe 1 8.1

8.1.1

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

Conditions de desserte des terrains par les ser vices publics de collecte des
déchets

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte de la collecte des ordures
ménageres.

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Conditions de desserte des terrains par |l es 1@
do®l eiteétrdidcassai ni ssement

Eau potable

Le raccordement au r®seau collectifsi@Heau po
destinations* de constructions*.

Pour des usages domestigues et non potabl es,

(puits,eaux deplui e, etc.) ndest autori s®e que dans | e
vigueur. Dans ce cas, les réseaux devront étre séparés physiquement (disconnexion
totale du r®seau public déadduction dbéeau pot a

Les diversusagesde U O6éal 6i nt ®ri eur doédun bOtiment* (no
industrielles, ou artisanales) doivent étre identifiés ; une protection adaptée aux
ri sques de retour dbéeau doit °tre mise en plac

Energie
Non réglementé.
Electricité

En dehors des voies et emprises publiques*, | es r ®seaux doé®l ectricit®
distribution des réseaux nouveaux doivent étre réalisés en souterrain a la charge du
ma  tre d'ouvrage sur lratot errain doassiette de

Danslesop ®r ati ons dbdam®nage mdoudles dédeaux glectmduése *

doivent étre mis en souterrain y compris I'éclairage public, lI'alimentation électrique en
basse ou moyenne tension.

Assainissement

L'assainissementcollectif est imposé dans toute nouvelle opération d'aménagement.

Tout batiment* doit étre raccordé au réseau collectif d'assainissement des eaux usées
dans les conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau, sauf
contraintes financiéres et techniques excessives mentionnées au plan de zonage
dbassaini ssement eaux UuUsS®es.

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées pour
l a protection detouted lesneaixreb matiéees eseds *doivent étre
évacuées par des canalisations souterraines raccordées au dispositifd'assainissement

L66®vacuation directe des eaux us®es dans | es
interdite.
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Dispositions particulieres

Pour les parcelles non desservies ou non raccorées, les nouveaux batiments
devront étre desservi souraccordé saur ®s eau col l ectif public dbo
l a charge du constructeur ou de | dam®nageur).

Tout e parcell e d ®t ach®e @ desserviej qui €ui faitndu d 6 un e |
d ®t ac hemen s condigésee compnhe desservie, pourra étre urbanisée a

condition de réaliserde | 6assaini ssement collectif, N | a
constructeur.
1AUe i 8.2 Conditions pour | i mi tiendes bofs,ilammaigise wi®dgtitetl i s a

| & ® c oent desmeaux pluviales et de ruissellement

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements* et installations
permettant de limiter lI'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en

gualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluvial es conf or m®ment =~ | 6a
de la section 2).
Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires
déavitaillement, de maniuvre poids | onexr ds, ai
de lavage, aires de stationnement, utilisati on de d®tergents, de grai
aire de car ®nage é) , | a r®al i sation ddéun di
ruissell e me nt avant rejet pourr a °tre ou ser a e
évacuai on dans | e r ®sesahfti ddetédu@xpoliptions ydésadilesr,
d®bour beur, ¢é)
1 est interdit de rejeter des eaux autres qu
ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales, exepté les eaux de
refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

1AUe 1 8.3 Obl i gations impos®es en mati re doéinfrastructu
communications électroniques
Dansl es op®rationsddéam®mialgementta r ®alisation d

suffisamment dimensionnés pour le passage ultérieur de cables réseaux pour la
transmission d'informations numériques et téléphoniques (y compris cablage optique),

est obligatoire et doit étre prévue lors de | a demande dbdéautorisati
construire, p e € nicale-al doia pré®@air & gassibijlité d'y raccorder en

souterrain tout nouveau programme immobilier.
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CHAPITRE 3. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR 2AU

CARACTERE DU SECTEUR2AU

Le secteur 2AU correspond aux secteurs destinés a étre ouvert a l'urbanisation a long terme dans le
cadre doéun pr oljcanprend Gnesous-seatdul, le secteur 2AUe a vocation économique.

Lébabsence de | iaisons conf odes esfntes whardsés etla capacité¢ des av e c
r®seaux ne per met tueeutbanmsatien a dodireterme. s ager

Afin de pr ®server | 6ensembl e des potentialit®s doéur
occupations et utilisationsdu solquilerendr ai ent i mpropre ult®rieurement °
Les terrains ne pourront é&t r e | i vr ®s ° l a construction qud” l a su
| urbanisation qui vi endr a n o tea secteurst les gandtions eteles | 6 or g a

vocations de cette urbanisation.

REGLES APPLICABLES AU SECTEUR 2AU

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS , USAGES DES SOLS ET TYPES DOACTIVITES

2AU - ARTICLE 1 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

2AU T 1.1 Destinations et sous -destinations des constructions

Sont interdites toutes les destinations et sous-destinations qui ne sont pas
mentionnées a l'article 2.1 ci-dessous.

2AU T 1.2 Usages et affectations des sols et types dbact
Sont interdits |l es types dbéactivit®s -qui ne
dessous.
Sont également interditsles af foui ll ements et exhaussement s

ceux directement liés ou nécessaires a une destination, sous-destination ou types
d 6 a c ¢ duterisés @ans le secteur.

2AU - ARTICLE 2 TYPES DG\CTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2AU T 2.1 Destinations et sous -destinations des constructions

Dans la zone 2AU, y compris le secteur 2AUe

Sont admises, les extensions mesurées* et les annexes* des constructions
existantes ayant la destination « Habitation »* a condition :
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2AU T 2.2

ue | 6emprise au sol* cumul ®e des nouv
e | 6hakixti asttiamn*e* + extension/cr®ation
6habitation* existante*) ne d®passe p
rapport " |l a date ;déapprobation du PLU
0 que le projet ne soit pas susceptible de compromettre I'aménagement
ultérieur et cohérent du secteur.

q
d
I

Sont admises, les ouvrages techniques liés au fonctionnement des
constructions ayant les destinations et sous-destinations suivantes :

- «Equi pe metérat eolledtibet services publics »* a condition :

0 que par leur nature, leur importance et leur localisation, ces
constructions ne compromettent pas l'aménagement ultérieur et
cohérent du secteur ;
o ddune bonne int®gration daetl&éti.l eur envi i

Au sein du secteur 2AU e

Sont admises, au sein du secteur 2AUe les extensions mesurées* et les
annexes* des constructions existantes ayant les destinations « Commerce et
activités de service »* et « autres activités des secteurs secondaire ou tettiaire »* a
condition :

o que | 6emprise au sol* cumul ®e des nouv
des batiments* existants* + extension/ cr ®ation dban
| 6 a c*tekistante¢*)®ne dépasse pas 60 m] déemprise au s

rapportaladate d 6 appr abRLU; on

Types dbéactivit®s

Néant
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE , ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

2AU - ARTICLE 3 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2AU T 3.1 Emprise au sol et hauteur des constructions

3.1.1. Emprise au sol

Dans la zone 2AU, vy compris le secteur 2AUe

Léemprise au sol* cumul ®e vibesatn ownV gadumiEbh ®tait me!
foncicrened ®passe paesmproi st§ adw sol * par rapport
du PLU.

Au sein du secteur 2A __Ue

Léemprise au sol * c umul ®ear uhidsfonae® tlawecatorx b ©t i m
« commerce et activités de service »* et « autres activités des secteurs secondaire ou

tertiaire » * ne dépasse pas 60 m| emptise au sol* par rapport a la date
déapprnadbRLU.i o

3.1.2. Hauteur maximale __des constructions

La hauteur maximale des constructions autorisées ne doit pas dépasser la hauteur du
batiment principal existant.

2AU T 3.2 Implantation  par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
séparative s et aux autres constructions sur une méme propriété

3.2.1. Voies et _emprises publigues

Le long des voies, publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes a la
circulation automobile, les b ©t i ment s* nouveaux audne distagaet sO6i mp
minimalede5m t res de | 6alignement*.

De plus, en dehors des secteurs situés en agglomération, les nouvelles constructions
devront respecter une marge de recul de :

- Lelong de la RD 723 : 50 metres minimum par rapport © | 6axe de | a r
départementale 723 i Cette distance est portée a 75 métres sur les secteurs
non urbanisés

- Lelong des RD 112 et RD 19: 25 métres minimum par rapport a I'axe de la
voie.

Des disposiions figurant aux dispositions générales (Titre Il, Chapitre 6) précisent les
typesdeconstruct i ons pour | esquelles des r gles doi
étre autorisées et sous quelles conditions.

Des dispositions spécifiques liées auréseau routier national figurent également aux
dispositions générales (Titre I, chapitre 1, point 4).
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3.2.2. Limites séparatives

Non réglementé.

3.2.3. Constructions | _es unes par rapport ___aux autres _sur une méme propriété

Non réglementé.

3.2.4. Disposit_ions particulieres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 3.2.1 (implantation par

rappo rt aux voies et emprises publiques) peuvent étre autorisées dans les cas
suivants :

- Pour l es ouvrages techniqgues etemensnstruct
déint ®r °t collectif et services publics*
doéi mpl ant astau 2l etB®RL2 | ni e

- Dans |l e cas déun bOti ment existant* ne re:
ou de retrait* fixées aux 3.2.1 et 3.2.2 du présentart i c | e, | 6ppwra ensi on*

étre réalisée dans la continuité de la construction existante* ou selon un
recul* ou un retrait* supérieur a celui -ci;

- Pour assurer | a pr ®ser v aineé identifiédad plan de®l ®me n t
zonageen vertu desl-PBaduicbdelLdell urbani sme ;

- Pour des raisons de s®curit® (circulation,

2AU - ARTICLE 4 QUALITE URBAINE , ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

2AU T 4.1 Caractéristiques  architecturales des fagades, des toitu res des constructions
et des clo tures

4.1.1. Principes _généraux

Les principes architecturaux suivants doivent étre respectés : harmonie des volumes,
formes et couleurs en accord avec les constructions existantes (matériaux, pente de
toits, éléments de toiture).

Toutefois, des for mes architecturales déexpr
aut ori s®es @antharmbniewseamert dansriespaysage environnant.

Ce principe g®n®r al C 0 n cde constructeons’s olvelldsiqgeen | 6 ®d i
toute intervention sur des batiments * et des aménagements* existants* (restauration,

transformation, extension, é ) .

Les clotures, les batiments annexes et les éléments techniques doivent également

faire | 6obj ettt ednet iloan nd°umepoa nt de vue de | dint@
la construction principale.

Les capteurs solaires (photovoltaiques et/ou thermiques) sont autorisés dans le plan
de toiture sous réserve qu'ils soient harmonieusement disposés dans la compositon
architecturale déensemble de | a construction.
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4.1.2. Facades

Sont interdits :
- Il'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a
étre recouverts
Les pr®sentes dispositions onsansegRea.ppl i quent pas

4.1.3. Toitures

Des formes et matériaux de toitures divers pourront étre admis pour des projets de

construction qui se distinguent par leur qualité architectu rale (zinc, toiture végétalisée,

verr e, bac acier, cui vr e, € ) so@ui npsacrr idveesn t c hdoai nxs
démarche de développement durable. Dans tous les cas les matériaux employés pour

la toiture devront °tr e ajdtaep gafustir uhe bbnbear c hi t ec
intégration a leur environnement.

4.1.4. Clotures

Non réglementé.

415. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati et paysager a préserver

La préservation et la mise en valeur des éléments de patrimoine paysager et béti
identifiés aux documents graphiques au titre des articles L. 151-19 et L.151-23 du
code de nledaivert &ra assurées dans les conditions mentionnées dans les
Dispositions Générales

2AU T 4.2 Obligations imposées en matiére de performances énergétiqu es et
environnementales

Non réglementé.

2AU - ARTICLE 5 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DE S ESPACES NON-BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2AU T 5.1 Obligations imposées en matiere de réalisation de surfaces non
imperméabilisées

Se référer aux dispositions applicables a toutes les zones dans le chapitre 4
«Modal it ®s d 6 a p pbligatioast iem nmatiédee sde surfaces non
imperméabilisés ».

2AU T 5.2 Obl i gations i mpos®es en mati re de r®alisation
plantations,d 6ai res de jeux et de | oisir

Non réglementé.

2AU T 5.3 Obl i gati ons i mpos ®mdalladons nétassaires A la gedtion des
eaux pluviales et du ruissellement

Non réglementé.
2AU - ARTICLE 6 STATIONNEMENT

Non réglementé.
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SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

2AU - ARTICLE 7 CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

2AU T 7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
débacc s aux voies ouvertes au public

Non réglementé.

2AU T 7.2 Conditions de desserte d  es terrains par les ser  vices publics de collecte des
déchets

Non réglementé.
2AU - ARTICLE 8 CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

2AU T 8.1 Conditions de desserte des terrains par |l es r@G
dé6®l ectricit® et dbdbassainissement

les conditions de desserte par l es r®seaux di
gestion des eaux pluvial es seront d®f i ni es
| 6ur banisation en fonction des choix -ld,6ur bani
enfonctonduzonage ddassainissement et du zonage pl

zonage ddassai ni ssement et zonage pluvial), et en
concernée.
Les constructions existantesdoiventr espect er | e zonage dodéassaini
2AU T 8.2 Condit i ons pour | imiter | 6i mperm®abilisation des
| 6®coul ement des eaux pluviales et de ruissel]l
Non réglementé.
2AU T 8.3 Obligations i mpos®es en mati re doéinfrastruct U

communications électroniques

Non réglementé.
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TITRE V.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES

La zone agricole est dite « zone A ».

Elle correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

CARACTERE DU SECTEURA

ElI'l e correspond aux gdttrd@vebopp®e |lledagauteil i ts@eagri col
présence :

- de terrains cultivés ou non,

- de quelques constructions, litgesounonal 6 expl oi tati on agricol e.

Elle comprend les 3 secteurs indicés suivants :
- « Av » : secteur agricole a vocation viticole

- «Ae»: secteur de taille et de capaci t ® dedtidéa aug @aaivitds | i mi t G
économiquesisolées sans lien avec le caractére de la zone.

- «Ah» :secteur detaileet de capacit® dbéaccueil lcomblentemedes ( STECA
dents creuses au sein des hameaux.

La zone A sans | 6utilisation déindice correspond au.
activités agricoles et forestiéres et aux constructions nécessaires a des équipements collectifs ou a des

services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,

pastorale ou forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte

a la sauvegarde des espaces naturels et despaysages.
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REGLES APPLICABLES AU SECTEURA

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS , USAGES DES SOLS ET TYPES DOACTIVITES

A - ARTICLE 1

Al 11

AT 1.2

A - ARTICLE 2

Al 21

USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIV ITES INTERDITES

Destinations et sous -destinations des constructions

Dans | 6ensembl e de la zone A, sorett sousnt er dit
destinations qui ne sont pas mentionnées a l'article 2.1 ci-dessous

Usages et affectationsd es sol s et types dbéactivit®s

Dans | Bleededaczone A, sont interdits | es types dbéactivit®s
mentionnés a l'article 2.2 ci-dessous

Sont également interdits, les affouillements etexhaussements du sol N B
ceux directement liés ou nécessaires a une destination, sousdestination ou type
dbébactdwtidr®ss® dans | e secteur, " des ®qui pemen
a la prévention des nuisances sonores dans les zones de bruit induites par la présence

de | daut oouolas REe723Adl B des travaux d'amélioration des continuités

écologiques, sous réserve qu'ils soient compatibles avec I'environnement (notamment

pl ans dobéeaux idiisr ectledmemrti gati on agricol e).

TYPES DG\CTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMI SES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions ne doivent ni constituer un préjudice au développement des
activités agricoles ni porter atteinte a I'environnement et aux zones humides dans le
respect not amment .d&lesdoigentégalemenst tespecterdes aonditions
de distances réglementaires.

Destinations et sous -destinations des constructions

Dans la zone A et les secteurs indicés

Sont admisdans | 6ensembl e Adklgéhabildatian*edes Istiments*

anciens irréguliers qui ne pourraient plus étre régularisés au regard des régles

d'urbanisme en vigueur dans les cas précisés dans le chapitre 3 «Destinations et
sousdestinations pr®vues par Inesauwxdrbcledleet | ur bar
2 » des dispositions généraes applicables a toutes les zones.

La r®habilitation?* des boti ment s* existants
reglementée au titre des articles 1 et 2 du présent reglement écrit.

Sont admis dés lors qudls ne compromettent pas le caractere agricole de la zone :

A ed constructions* et installations nécessaires a des «équi pement s ddi nt
collectif ou a des services publics»* aux conditions cumulatives suivantes :
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o qubdils soientatli o®s ddi hfar as®tariicst ur es et
guobi lssesddagvr dgeation de pompage, cho
antennes de télécommunications, relais hertzien, ligne de transport
ou de distribution et transformateur d'électricité, constructions,
installations et aménagements nécessaires a la réalisation, a la
gestion et a I'exploitation des routes et autoroutes, et aux aires de
service et de repos, etc.) ;

o qu'ils ne soient pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole dans I'unité fonciére ou ils sont implantés ;

o qu'ils ne portent pas atteinte a | a sauvegarde des paysages

Dans la zone A et les secteurs _ Ae et Ah

Sont admis d s lors qudils ne compromettent pa
A alconstruction d 6 wm plusieurs abris pour animaux * (non 1i®s au si g
exploitation agricole) p a r uni t® fonci re si | 6ensembl e des
O la ou |l es constructions sont d®di ®e s
stockage des produits alimentaires destinés aux animaux présents sur
site ;
O au moins une des fa-aukee dearl ddlexit ®d o iet
O I 6abri doi t °tre r®alis® en constructi
O |l 6emprise au sol de chaque omdveblstructi o
nombred 6 a b r i sé a@ strict bésoimtlies animaux sur site.
1 Les constructions* et installations ayant la destination « exploitations
agricoles* » a condition :
o0 qubelles soient n®cessaires et directel

ou forestiére (locaux de production, locaux de stockage liés au

processus de production, locaux de transformation, locaux de
conditionnement, locaux de surveillance ou de permanence inférieur a

30 m2 de surface de plancher, locaux destinés a le vente des produits
majoritairement produits ou cultivés sur place, locaux de stockage et
déentretien de mat @mwopémtivesd ut cbl satpiaon |
matériel agricole, etc.) ;

o ou qubil sbagisse de constructions de
techniqgues di r ect ement l i ®es 7 la gestion d
| 6activit® agricole (telle wo@uwe,e)atiol
sous r®serve quobelles ne d®naturent pa
gudelles sdint grent ~ | 6espace envirol

V lorsquébée®Réesasvsonit ¢é& doéune: exploitation agri

- habitations* si elles sont nécessaires aux exploitations agricoles (logement de
fonction* agricole) ainsi que l|e changement de destination* et
| 6extension* dbéun boti ment agricole en h
I'exp loitation agricole* (logement de fonction* agricole) aux conditions
cumulatives suivantes :

o qubel l es s o i den thbatimMents® eosl des installations
d'exploitation agricole existants dans la zone,
o qubel | ejsstifiGes paela durveillance et la présence permanente
aur egard de |l a nature de | 6activit® et
0O en cas de nouveaux btcacalises entcantinuité quodi | s

d'un groupe bati existant (village, hameau, agglomération) proche
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pour favoriser son intégration ou a une distance maximale de
50m tres ddédun des b®©timents principaux
A en cas de nouveaux bl@dlisésnemoins dohabi
de 50 m tres déun des b©ti ments d
soient implantés prioritairement au plus prés des réseaux
débeau potable; et do6®l ectricit®
A en cas de nouveaux b©t i ment s dohe
continuité d'un groupe bati existant |, gubdils soient i
prioritairement au plus pr s des 1
do6®l ectricit ® deede 20dmaetres maximem de a n
profondeur mesur ®e depuis | 6alignen
0 en cas de changement de destination*, que le batiment soit localisé a
proximité des batiments de I'exploitation ;
o qubdil soit ®difi ® un psrexplitantagdcelenent de
pour les exploitations comportant plusieurs associés ou sociétaires,
toute demande de logement de fonction devra répondre a la méme
exgence de n®cessit® au regard de |
et volume du site d'activités) et de la contri bution du demandeur au
travail commun.

Implantation du logement de fonction

Nouvellle construction & moins de 50 metres d'un des - — _
o S . - Nouvelle construction en continuité ou au sein d’un
batiments principaux de 'exploitation ou changement YR -
o A e NP L=, U groupe bati existant proche (hameau, village,
de destination d'un batiment localisé a proximité de -
. P agglomeération)
I'exploitation

Changement
de destination
- possible
B bitiments principaux de I'exploitation = bande de constructibilité de 20 métres
batiments ayant la fonction principale dans un maximum de profondeur depuis |'alignement

ensemble de constructions
Hameau = secteur d’habitat relativement modeste

périmétre de 50 métres maximum autour des qui regroupe plusieurs constructions
batiments principaux

Sont également admis dans le secteur A , le changement de destination, la
rhabilitatiom et b&®txmemss existants pour u
touristiqgue | i ® © une act bitation a@ricaleesoud iéserwer s i f i
gue cette activité :
0O reste accessoire par rapport aux actiyv
nenuisepasal 6 expl pitation
0 soit réalisée dans des constructions existantes, couvertes et closes, de
qualité architecturale satisfaisante (les béatiments en tble et en
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habillage métallique sont exclus, les gites ruraux doivent étre réalisés
dans des batiments représentatifs du patrimoine local) ;

0O soit strictement Il i ®e ° | daccuei l tour
laferme,ai r es naturelles de camping, g tes
vente de produitseé)

0 soitsituée”™ proxi mit® die | dexploitation

o ne favorise pas | a di spersion de | urbani sa

aménagements liés et nécessaires a ces activités de diversification
soient intégrés a leur environnement ;
O la desserte existante par les réseaux est satisfaisante et le permet.

Dans |l a zone A diusedteireRAwc epti on

A edextensions des b©ti ments ,dsbhaéns$ambbaea dxs
conditions suivantes est réuni :

O | empr i se rouellssextensiodsele€ | 6 h a lexistame* i o n *

ne dépasse pas 50 m2 d Gnprise au sol* par rapport a la date

déappr obRLU;j on du

| 6op®ration projet®e ne cr®e pas de | o
l'intégration a I'environnement est respectée ;

une harmonisation architecturale satisfaisante devra étre trouvée

entre le volume existant et I'extension réalis ée ;

la desserte existante par les réseaux est satisfaisante et le permet.

O 00O

A edannexes des bOti ments do*hsausirédseave iqueres exi st ar
conditions suivantes soient respectées :

Ol a distance entre | e b©tbienxecn td2) rpiansci p «
meétres (calculéeapartir de | 6awpfri s @as sbdgxt e
débannexes ;exi stantes

O lintégration a I'environnement est respectée ;

O | 6empr i smdeaxw I extensions* comprises (hormis
pour les piscines non couvertes) ;

O la hauteur ne dépasse pas 3,50 metres a |l 6 ®gout dau toit C
sommetdel 6acrot re.

Annexe

Batiment < > a0 m2

principal 20 m maximum

A e thangement de destination des constructions exigantes identifiées au titre du
L. 151-11-2°, si I'ensemble des conditions est réuni :
- l'opération a pour objet la sauvegarde d'un patrimoine architectural de
qualité ;
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- la destination nouvelle doit étre I'habitation*, I'hébergement touristique* de
loisirs et leurs annexes* ;

- la desserte existante par les équipements est satisfaisante et le permet ;

- sile batiment est desservi par une route départementale, l'accés au débouché
de cet acces devra présenter les distances minimales de visibilité requises

Dans le secteur A _e

Sont également admises dans le secteur A e, les extension s mesurée s* des
constructions existantes* enlienavec | 6activit® dua@fTlBCAL cor
destination suivante :

- « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »* et « activité de
service 0% sobeffectu’e», | acdwbeinlsednbu e delsi ¢
suivantes est réuni :

o lofération projetée doit étre complémentaire ou liee a |aétivité
existante ;

o lintégration a I'environnement doit étre respectée ;

0 la desserte existante par les réseaux est satisfaisante et le permet ;

0 un raccordement architectural satisfaisant devra étre trouvé entre le
volume existant et I'extension réalisée.

Dans le secteur A _h

Sont également admis dans le secteur A h, dans une bande de 40 métres a partir de

| 6al i gne me nde dedserte, leg aauweles constructions* a destination
débhabitat i des *changements de destination* a destination
d 6 habi t aousconditons:
o lintégration a I'environnement est respectée ;
0 la desserte existante par les réseaux est satisfaisante et le permet.
AT 2.2 Types dbdactivit ®s
Danslazone A ycomprisdans | 6ensemble des é&ecteurs indic
Sontadmisdans | 6ensembl e ,destypesdedcatcet guivants AR s

- Lesconstructions légeres liées a la protection et a la découverte de la flore et
de la faune, ou liées aux cheminements piétonniers, cyclables et aux sentiers
équestres ou de randonnées, ainsi que les aires de stationnement qui leur
sont nécessaireset les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information
du public, aux conditions cumulatives suivantes :

O qu'ils soient nécessaires a la geston ou a 'ouverture au public de ces
espaces ou milieux;

O que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des
sites, et leur qualité paysageére ;

O que leur nature et leur importance ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux ;

O qu'ils soient congus de maniére a permettre un retour du site a I'é tat
naturel.
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- Les installations et constructions liées " instdlladion de panneaux
photovoltaiques a u s ol " condition dé°tredesaccuei l
espaces déja artificialisés sans potentiel prévisible de réaffectation (par
exempl e dob aiaresioecentres destockage de déchets ménagers ou

inertes).
DanslesecteurA (" 1|1 6 e xde$sedeurs nndic és) :
Sont également admis dans le secteur A ( © | 6excl usi on ndicées), secteu
|l es typessudahtacti vit ®s
- Lesinstallations classées pourlapr ot ecti on de | éenvironneme
I'exploitation agricole* o u pour |l es ®qui pementts doéi nt

implantées a plus de 100 métres de toute limite de zone urbaine ou a
urbaniser ou selon les distances de recul imposées par la réglementation
ICPE,

- les extensions des installations classées pour la protection de
I'environnement* nécessaires a I'exploitation agricole ou forestiére, quel que
soit leur régime.

Dans le_sous -secteur A e

Sont également admis dans le secteur Ae , |l es typesaivamisbacti vit ®s

- les dépbdts de ferrailles, déchets, matériaux divers nécessaires a une activité
artisanal e, industriel ou dbébentreptt exi st
T uvr eutest les dispostions nécessaires pour éviter les nuisances
éventuelles.
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SECTION 2 :
PAYSAGERE

A - ARTICLE 3

ATl 3.1

3.1.1.

3.1.2.

CARACTERISTIQUES URBAINE , ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Emprise au sol et hauteur ~ des constructions

Emprise au sol

Dans | a zone A = |l 6excl usion des secteurs indi

Léempri se anauvelle® dnnexe@ss s(extensions comprises) des béatiments

existants* 7 destinatiodOndHhadbibteaxtcilouns*i oes td elsi
non couvertes).

Léemprise eatensionsiledeb©ti ments existants* ~° des:
est limitée & 50 m2.

Léemprise au sol des abris poparabriani maux ne peu

Dans le secteur Ae

Dans le secteur Ae, | 6 e mpr i s eumalée des aduveaux batiments* a la date
dbéappr ob at neaevradas dépassdr500 m2 par unité fonciere*.

Dans le secteur Ah

Dans le secteur Ah | 6 empri se au sol * cumul ®e de | dense
| 6uni t ® f on ctionsredstanteé etaaouselles)une devra pas dépasser 300

m2.

Léempri se anauvelle® dnnex# s(extensions comprises) des batiments

existants* 7 destination d@dHhaHbibteaxtcilaurs*i oes td elsi
non couvertes).
Léempri se eatensiomdtlesd &®t i ments existants* ° dest

est limitée a 50 m2.

Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du sol existant avant exécution
des fouilles et remblais.

La hauteur maximale* des batim ents* a destination d 6 h a b i tna peut@xctéder 6

metres” | 6 ®gout du toit ou sommet de | 6acrot re*
La hauteur maximale* des annexes* ddéhabitations ne peut exc®
| 6®gout du toit*crotarexrau sommet de | 6a
La hauteur maximale* des abris pour animaux ne peutexcéder2, 50 m tres ~ | 6®
du toit* ou au sommet de | b6acrot re*.

Dans le secteur Ae , La hauteur maximale* des batiments* ne peut excéder 12
m tres ° | 6®gout du toit ou sommet de | b6acrot

Y
avddicé

uroarisrie



Yruih

\IAIhEﬂIh"“E Pl an Locame(@&)Ur bani s

v b 1IN

Commune de Vairsur-Loire (44)

AT 3.2

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

Dispositions particulieres

Des dépassemeits de plafonds de hauteur* seront possibles en pr ®sence doéu
batiment existant* avec une hauteur* plus élevée que la hauteur maximale*
autoris®e, | dextension* de ce bOsdameosset Unece
b©t i ment peut s f@ralongerenti de ee bdtimens sans en excéder la

hauteur*.

Implantation  par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

Voies et _emprises publigues

Le long des voies*, publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes a la
circulation automobile, les batimentsd oi vent so&i mpl ant er
- Soit en fonct i on ominantey diés Matgnerdsnexistantisfoadu d
méme cbté de la voie*. Dans ce cas, le batiment* nouveau est autorisé a
s'aligner selon cette implantation dominante* ou en recul* de celle-ci.
- Soit a une distance minimale de5metresde | 6al i gnement * .

Si un ensemble de batiments* en bon état est déja édifié a moins de 5 métres de
I 6al i gnle meuneau batiment* e st autoris® ° sbaligner S
existants* ou en recul* de ceux-ci.

De plus, en dehors des secteurs situés en agglomération, les nouvellesconstructions
devront respecter une marge de recul de :
- Lelong de la RD 723 : 50 métres minimum par rapport ~ | 6axe de Il a r
départementale 723 i Cette distance est portée a 75 métres sur les secteurs
non urbanisés
- Lelong des RD 8, RD 18, RD 112 et RD19 : 25 métres minimum par rapport
a l'axe de la voie.

Des dispositions figurant aux dispositions générales (Titre Il, Chapitre 6) précisent les
types constructions pour | esquelles des r gl e:
autorisées et sous quelles conditions.

Des dispositions spécifiques liées au réseau routier national figurent également aux
dispositions générales (Titre Il, chapitre 1, point 4).

Limites séparatives

Non réglementé.

Constructions | _es unes par rapport __aux autres _sur une méme propriété

La distance entre le batiment principal d 6 ha b iettatliGobannnexe ner2@oi t pas
meétres (calculée a partir d e Iprise au sol). Cette r gle ne sobappl
extensions dbébannexes existantes.
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3.2.4.

A - ARTICLE 4

AT 4.1

41.1.

Annexe

Batiment < > K40 m?

principal 20 m maximum

Dans le secteur A , les nouveaux béatiments* d 6 h a b i* t nédedsares aux
exploitations agricoles (logement de fonction*) qui ne peuvent étre localisés en
continuit® déun groupe bOtI existant doivent
50métresdes bOti ments de | 6exploitation.

Dispositions particulieres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 3.2.1 (implant ation par

rapport aux voies et emprises publiques) et au 3.2.2 (implantation par
rapport aux limites séparatives) peuvent étre autorisées dans les cas suivants :
- Pour les ouvrages techni ques et constructions 7 desti

doéi nt ®r ° tet senadcesl paldids* qui ne sont pas soumis aux regles
déi mplantation d®fjnies au 3.2.1 et 3.2.2

- Dans | e cas doéun boO©ti ment existant * ne r e
ouderetrai t * fi x®es aux 3.2.1 et 3. 2ppltradu pr ®s
étre réalisée dans la continuité de la construction existante* ou selon un
recul* ou un retrait* supérieur a celui -ci ;

QUALITE URBAINE , ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE E T PAYSAGERE

Caractéristiques architecturales des fagades, des toitu res des constructions
et des clo tures

Principes _généraux

Les principes architecturaux suivants doivent étre respectés : harmonie des volumes,
formes et couleurs en accord avec les constructions existantes (matériaux, pente de
toits, éléments de toiture).

Toutefois, des for mes architecturales déexpr
autoris®es si elles so6ins r erenviohrantmoni eusement
Ce principe g®n®r al concerne aussi bien | 6®di

toute intervention sur des batiments* et des aménagements* existants* (restauration,

transformation, extension, € ) Les clétures, les batiments annexes et les éléments
techniques doivent ®galement faire | 6debj et de
| indégration, en particulier avec la construction principale.
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4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

Les capteurs solaires (photovoltaiques et/ou thermiques) sont autorisés dans le plan
de toiture sous réserve qu'ils soient harmonieusement disposés dans la composition
architectur al e cohsbrectios.e mbl e de | a

Facades

Sont interdits :
- Il'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a
étre recouverts.

L'aspect des mnstructions anciennes devra étre, de préférence, respecté lors d'une
restauration.

Toitures

Les pr ®sentes di spositions n eonssahreeyxeg*l et quent
vérandas.

Les toituresterrassex ou en cour be pourront °tre autoris®e
insertion dans leur environnement.

Des formes et matériaux de toitures divers pourront étre admis pour des projets de

construction qui se distinguent par leur qualité architecturale (zinc, t oiture végétalisée,

verre, bac acier, cuivre, €) ou par des choi x
démarche de développement durable. Dans tous les cas les matériaux employés pour

la toiture devront °tre adapt ®sir tine Hoinar chi t ec
intégration a leur environnement.

Clotures

Les clttures ®ventuelles doivent sbéhat@moni ser
et tenir compte des plantations existantes (haies et boisements). Les clbtures
constituées de talus existan t s de haies v®g®tales dbessences

clétures grillagées a large maille sont a privilégier.

Les clétures composées de tlus existants et de murets traditionnels en pierre s sont a
conserver.

Des murs en pierres ou enduits sont admis en fonction du contexte, notamment aux
abords des batiments. Les matériaux doivent étre en harmonie avec ceux des murs
voisins et de la construction principale.

Des dispositions spécifiques au domaine routier départemental s'appliquent pour le

traitement des cloétures en bordure de route départementale ; voir a ce propos les
Dispositions Générales (Titre Il, Chapitre 6).

Dispositions sp _écifiques pour le _ patrimoine béati et paysager a préserver

La préservation et la mise en valeur des éléments de patrimoine paysager et bati
identifiés aux documents graphiques au titre des articles L. 151-19 et L.151-23 du
code de | dur banissurées ddns lesy cenmditions®°ntemtiennéas dans les
Dispositions Générales.

)|
avddicé

uroarisrie



VVAIREIAIREI Pl an Locame@)Ur bani s
AINI=WIRE . .
Commune de Vairsur-Loire (44)

AT 4.2 Obligations imposées en matier e de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

A - ARTICLE 5 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON -BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Ai 5.1 Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces non
imperméabilisées

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou drainantes

sont a privilégier. Les circulations (accés au garage allée privative, aire de
stationnement) doivent °tre con-u#ferdhmslef a- on
sol : recours a des dalles alvéolées, revétements drainants, allées naturelles
constitu®es doébun m®l|l ange terre | pierresté

AT 5.2 Obligationsimp os ®es en mati re de r®alisation doboespa
plantations, déaires de jeux et de | oisir

Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales(cf. Annexe :
Liste des essences locales a privilégier).

Le recours aux especes invaives est interdit (Annexe : Liste des especes invasives de
Loire Atlantique).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de
haute tige et arbustes.

Les aires de stationnement des v@®litcud &sn mo
traitement paysager déensembl e et contribuer
notammentgr©ce ~ | 6empl o0i de plantations dbéaccompa

Des écrans paysagers doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants
et att ®nuer cettaihésncpnatridtionsdoal installations (protection visuelle
pour les dépbts, aires de stockage).

Des dispositions particuli res soO6appliquent p
zonage au titre-28e dudamwmtdiec Idee LU .éedliDisfositions me ( c f .
générales, chapitre 2, paragraphe 1).

AT 53 Obligations imposées en matiere d 6installations n®cessaires
eaux pluviales et du ruissellement

Les eaux pluviales ne doivent, en aucuyn cas,
useées.
A - ARTICLE 6 STATIONNEMENT

Les obligations en matiére de stationnement sont fixées dans les dispositions
générales (Titre Il, chapitre 5).
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SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

A - ARTICLE 7 CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU P RIVEES
Al 7.1 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
débacc s aux voies ouvertes au public
7.1.1. Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie* publique ou
privée*, ouverte a la circulation automobile de caractéristiques proportionnées a

| 6i mportance de | occupation ou de l ut il i sce
| 6approche du mat®riel de |l utte contre | 6incer
7.1.2. Accés

Tout nouvel accés doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de desserte de | a d®f ense codetlae |1 6in
protection civile.

Léacc s doit °tre am®nag® de fa-on ° ne pas e
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette

sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de

| eur configuration, ainsi que de | a nature et

Le nombre des acces* sur les voies publiquesp e u t °tre Inérédide® dans |
s®curit®. En r gle g®n®ral e, |l orsque |l e terra
sera imposé sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre. Toutefois,

plusieurs accés pourront étre acceptés selonles flux engendrés par la construction »

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux
cycles et piétons.

Hors agglomération, toute création d'acces est interdite sur la RD 723.

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant accés* sur
une route départementale peut étre refusé si cet accés présente un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant cet

acces*.

7.1.3. Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies* et passages doivent étre
adapt ®e s N | 6i mportance ou " | a destination
desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité et de dessertede | a d®f ense cdaetlare | 6in
protection civile.
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Al 7.2

A - ARTICLE 8

ATl 8.1

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

Conditions de desserte des terrains par les ser vices publics de collecte des
déchets

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte de la collecte des ordures
ménageres.

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Conditions de desserte des terrains par |l es 1@
dé6®l ectricit® ment ddbassainisse

Eau potable

Le raccordement au r®seau collectifsli@dHeau po
destinations* de construct i on exploititionlagrieclec e pt i on
et forestiére »*.

Si Il e raccordement a gréaisRldeepaun depraisohsitechniquése s t pa
et/ou financieres (longueur de la canalisation et temps de s®j our de | 6eau
| 6al i mentati on en eau pot abl e pourra °tre as
particulier, apte ° f our niffisantd apré$ dédasationuot abl e
autorisation conformément a la réglementation en vigueur.

Pourdesusges domestiques et non potabl es,  6ut il
(puits, eaux de pluie, etc.) nbéest aionteori s®e
vigueur. Dans ce cas, les réseaux devront étre séparés physiquement (disconnexion
totaleduréseau public déadduction ddédeau potable) et
Les divers usages de |l deau " |1 6int®rieur dobéun

industrielles, ou artisanales) doivent étre identifiés ; une protection adaptée aux
ri sques daudoitétreomise englace au plus prés de la source de risque.

Lorsque |l es piscines sont ali ment ®es par | e
spécifique pour ®viter tout retour débeau par Si ph
disconnexion ou disconnecteu de pression) doit étre mis en place sur le piquage
établisurlerésecaudb eau potabl e.

Energie

Non réglementé.

Electricité

Non réglementé.

Assainissement

Sous réserve des dispositions de la législation relative auxinstallations classées pour

l a protecti on d*e tout Batinment* raousagee anteengu'agricole doit

évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caactéristiques
suffisantes raccord®es au r ®s e auau groitbdes ¢ d' as
parcelles.
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En l'absence d'un tel réseau, les nouveaux batiments* ne seront autorisés que sdls
peuvent étre assainis par un dispositif normalisé adapté au terrain et techniguement
réalisable conformément aux avis de l'autorité compétente concernée et aux normes

fi x®es par | a r ®gl ement ati on en vigueur . L
déassaini ssement est pr®c®d® par | es tiamtudes p
de sch®ma dbéassaini ssement non colleceif et S
filieres adaptées et du contrble obligatoire des installations (SPANC : Service Public
d6Assainissement Non Collectif).
Lé6®vacuation directe derss, fassés ou égostsRpugiauxdestn s | e s
interdite.

AT 8.2 Conditionspour | i mi ter | 6i mper m®abilisation des sol s,

| 6®coul ement des eaux pluviales et de ruissel/l

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires

déavitaill ement, de manfiuvr e pomadnsi ulvoruer,d sa i raeis
de | avage, aires de stationnement, utilisatio
aire de car ®nage e) , | a r®al i sati on ddéun di
ruissell e me nt avant rejet pourr a °tre oant ser a e
®vacuation dans | e sra®s enaud 6dROve & Llexr plowvieasl epol | u

d®bourbeur, é).

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d 6 i nf i | t r at i c
ou dans le réseau public d'assainissement des eaux plwiales, excepté les eaux de
refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines.

AT 83 Obl i gations i mpos®es en mati re doéinfrastruct
communica tions électroniques

Non réglementé.
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TITRE VI.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES ET FORESTIERES

La zone naturelle et forestiére est dite « Zone N ».

Elle correspond aux secteurs, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique

ou ®cologique, soit de | 6dexistence dbébune &exploitati
naturels, soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité
depr®venir |l es risques notamment dbéexpansion des cr ue:

CARACTERE DU SECTEURN

Elle se caractérise par la présence :
- de terrains exploit®s ou non par | dagriculture,
- de quelques constructions, litgesou non “ | 6 ex pl dorestiare.i on agricole ou

Elle comprend les 7 secteurs indicés suivants :

- « Ne»: secteur de taille et de capaci t ® destibéaaux achvitéls I i mi t «
économiquesisolées sans lien avec le caractére de la zone.

- «Nel»: secteur de taille et de capacit® dbéaccueil I
économiques isolées du chateau de Vair

- «NI»:secteur de taille et de c ap desting adx cdristeuctions, e i | i

installations et aménagements nécessaires aux services publics oud'intérét collectif ayant une
vocation de loisirs, sportive et culturelle ou touristique .

- «Nll»:secteur de taille et d e c apdestinég @®x condtauctians, e i | [ i n
installations et aménagements nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ayant une
vocation de loisirs, sportive et culturelle ou touristique ou une pour les énergies renouvelables.

- «Ns»: secteur de tailleetde capaci t ® dbaccueiNs dédstinérdux éguepsmerftsST ECAL )
publics ou d'intérét collectif isolés.

- « Nn» : secteur naturel a préserver de toutes constructions

- « Nf» : secteur correspondant a un espace forestier doté d 6 wplan de gestion permettant une
gestion durable au sens du Code Forestier

Lazone Nsans | 6utilisation dbéindice correspond aux pari
activités agricoles ou forestiéres et aux constructions nécessaires a deséquipements collectifs ou a
des services publics, dés lors gu'elles ne sont pas incompatibés avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte
a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
|

Y
avddicé

uroarisrie



\IAIhEﬂIh"“E Pl an Locame(@&)Ur bani s

Yruih

v b 1IN

Commune de Vairsur-Loire (44)

REGLES APPLICABLES AU SECTEURN

SECTION 1 : DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS , USAGES DES SOLS ET TYPES DOACTIVITES

N - ARTICLE 1

NT 1.1
NT 1.2
N - ARTICLE 2
NT 2.1

USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES

Desti nations et sous -destinations des constructions

Dans |l 6ensembl e de | as toubes s destinations ret sous-nt er di t
destinations qui ne sont pas mentionnées a l'article 2.1 ci-dessous.

Usages et affectations des sols et types dobact

Dans | 6ensemblN dentaimbeaedits | es types dobac
mentionnés a l'article 2.2 ci-dessous.

Sont ®gal ement interdits, |l es affouill ements
ceux directement liés ou nécessaires a une destination, sousdestination ou type
déactivit®s autoris® dans dfrastrustieecou deurdgseaux, des ®
a la prévention des nuisances sonores dans les zones de bruit induites par la présence

de | daut or out e723Adu B des dravdwa d'alRdlioration des continuités

écologiques, sous réserve qu'ils soient compatibles avec I'evironnement.

TYPES DG\CTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions et installations autorisées ne doivent ni porter atteinte a

| 6environnement, ni " I a pr ®ser vaniaolh des s
sauvegarde des sites, milieux naturels, zones humides et paysages. Elles doivent

respecter les conditions de distances réglementaires.

Destinations et sous -destinations des constructions

Dans la zone N et les secteurs indicés

Sont admis dans | 6 ensembl e de da réhabittatientl des bathnents*
anciens irréguliers qui ne pourraient plus étre régularisés au regard des régles
d'urbanisme en vigueur dans les cas précisés dans le chapitre 3 «Destinations et

sous-destinations prévues parl e code de | durbani sme r®gl emen]
2 » des dispositions générales applicables a toutes leszones.
L a r®habilitation* des boti ment s* exi stants

reglementée au titre des articles 1 et 2 du présent reglement écrit.

Dans la zone N et les secteurs indicés " | 6exclusion du secteur Nr

Sontadmisdansl 6 ensembl e des secteursectebN'n:l dexceptio

A Larsstructions* et installations nécessaires a des «®qui pements doint
collectif ou a des services publics »* aux conditions cumulatives suivantes :
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transport ou de distribution et transformateur d'électricité,
constructions, installations et aménagements nécessaires a la
réalisation, a la gestion et a I'exploitation des routes et autoroutes, et
aux aires de service et de repos, etc.) ;

guils ne soient pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricole dans I'unité fonciére ou ils sont implantés ;

gu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages.

ti

ructi on d &bdsnpouoanimguk u*si euoms | i ®s au

agricole) par unit® fonci re si

on di

eau, antennes de t ® ®communi cat.i

il sbagisse dbébouvrages ponctuel s (

ons

si g
6ense

laoulesconstruct i ons sont d®di ®es ° | 6abri d

stockage des produits alimentaires destinés aux animaux présents sur
site ;

au moins une des oifére muweer tdee d Wra blrd e xdt ®r
| 6abri doi t °tre r®al i fomatem; construct i ¢
| 6emprise au sol de chaque omdveblstructi o
nombre dbéabris est | imit® au strict be:s

A ed extensions des ba t i ment s déhabitati®shn edaessambkbke
conditions suivantes est réuni :

O | 0 aisepu sol* des nouvelles extensionsd e | 6 h a lexistame* i o n *
ne dépasse pas 50 m2 d Gngrise au sol* par rapport a la date
déappr obRLU;j on du

O | dop®r a ttée wercréegppasade legement supplémentaire ;

O lintégration a I'environnement est respectée ;

O une harmonisation architecturale satisfaisante devra étre trouvée
entre le volume existant et I'extension réalisée ;

O la desserte existante par les réseaux est saisfaisante et le permet.

A edannexes des bOti ments do*hsausiréseave Querdes e xi st ar
conditions suivantes soient respectées :

Ol a distance entre |l e boOtiment 2rinci p:a
meétres (calculéeapartir de | 6eawpfri s @as sbdgxt e
débannexes ;exi stantes

O lintégration a I'environnement est respectée ;

O | 6empri sedaxc sbé *pas 40 m], extensions’
pour les piscines non couvertes) ;

O la hauteur ne dépasse pas 3,50 m tres : | 60® quo u t du
sommet de | 6dacrot re.

Batiment < | e
.. - - »| K40 m2
principal 20 m maximum
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A e thangement de destination des constructions exisantes identifiées au titre du
L. 151-11-2°, si I'ensemble des conditions est réuni :

- l'opération a pour objet la sauvegarde d'un patrimoine architectural de
qualité ;

- la destination nouvelle doit étre I'habitation*, 'hébergement touristique* de
loisirs et leurs annexes* ;

- la desserte existante par les équipements est satisfaisante et le permet ;

- sile batiment est desservi par une route départementale, I'accés au débouché
de cet accés devra présenter les distances minimales de visibilité requises.

Dans la zone N et le secte _ur Nf

Sont également admises dans la zone N et le secteur Nf, les nouvelles
constructions et installations ayant les destinations ou sous-destinations suivantes

- Exploitation forestiére a condition

0 quobel | esnécessaires ret directement liees a [I'exdoitation
forestiére,
o ou québil sbagisse de constructions de

techniques directement liées a la gestion des réservesd 6 e (telle que
station et ®qui pement de pompage, é) ou
des ressources du milieu naturel (travaux hydraulique, élevage
extensif, cultures, é) sous r®serve qu
ne compromettent pas leur qualité paysagére et ne portent pas

atteinte a la préservation des milieux, et que leur localisation soit
rendue indispensable par des récessités techniques

Dans le s secteur_ s Ne et Nel

Sont également admises dansles secteur s Ne et Nel , les constructions * en lien

avec | dactivit® duayantladegtihation suivanles pondant
-« Restauration »* et « hébergement hotelier et touristique »* non nécessaires
“ |l 6exploitation agricole*, si | densembl e
o | 6op®rati ochoigrojtete®ecompl ®mentaire ou
existante ;

o lintégration a I'environnement doi t étre respectée ;
0 la desserte existante par les réseaux est satisfaisante et le permet ;
0 un raccordement architectural satisfaisant devra étre trouvé entre le
volume existant et I'extension réalisée.
-« Habitation & * uni quement en changement de dest
existant ° |l a date doébapprobation du PLU.

Dans le secteur Nel

Sont également admises dans le secteur Ne 1, les constructions * en lien avec
| dtieité du STECAL correspondantayant la destination suivante :

- «Activit® de service 0¥ s 0e*fnbrenécessaresl 6 accue
| 6expl oitati on eaesrcadnditiors suivantesest rélnd:e ns e mb |
o |l dop®ration prajoemp®@®meaelroti di r°t reu Il i ®e
existante ;
|
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o lintégration a I'environnement doit étre respectée ;

0 la desserte existante par les réseaux est satisfaisante et le permet ;

0 un raccordement architectural satisfaisant devra étre trouvé entre le
volume existant et I'extension réalisée.

Dans le s secteur s NI et NI1

Sont également admises dans le secteur NI, les nouvelles constructions etinstallations
ayant les sous-destinations ou destinations suivantes :

- «Equi pements doéint®r°t aell'ecadondidgti osermwit
soient nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ayant une
vocation de loisirs, sportive, culturelle ou touristique y compris les activités qui
y sont liées.

Dans le secteur NIl

Sont également admises dans le secte ur NI1, les nouvelles constructions et
installations ayant les sous-destinations* ou destinations* suivantes :

-« Equipements publicsoud 6 i nt ®r °& *coddielcts&@agit des con
ddéi nst aécésaalreis aur énergies renouvelables.

Dans _le secteur Ns

Sont également admises dans le secteur Ns , les nouvelles constructions et
installations ayant les sous-destinations* ou destinations* suivantes :
- «Equipements publ i cs*a dsidiadg intt ®re’st ccoon sl tercutdt
d 6 i n sohsaisolées tde type : décheterie, plateforme de déchets verts,
station @®&b6®puration

NT 2.2 Typesddbactivit®s

Dans | a zone N, vy compris dans | 6ensemble des

Sontadmisdansl 6 ensembl e des festeypssgimsbiacti vit®s

- les constructions Iégéres liées a la protection et & la découverte de la flore et
de la faune, ou liés aux cheminements piétonniers, cyclables et aux sentiers
équestres ou de randonnées, ainsi que les aires de stationnement qui leur
sont nécessaires et les oljets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information
du public, aux conditions cumulatives suivantes :

o qu'ils soient nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces
espaces ou milieux;
0 que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des
sites, et leur qualité paysageére ;
0 que leur nature et leur importance ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux ;
o qudils soient con-us de mani re ~ perm
naturel.

Y
avddicé

uroarisrie



VVAIREIAIREI Pl an Locame@)Ur bani s
VAINI=WIRKE . .
Commune de Vairsur-Loire (44)

Dans | a zone N et le s secteur s NI1 et Nf

Sont également admis dans la zone N et les secteurs NI1 et Nf les types
d6actsuivants:®s

- Les installations class®es pour | a protect
I'exploitation f or esti ~re* ou p 0 u rntérét ecallecti®qat i pe me nt
implantées a plus de 100 métres de toute limite de zone urbaine ou a
urbaniser ou selon les distances de recul imposées par la réglementation
ICPE,

- Les extensions des installations classées pour la protection de I'environnement
quel que soit leur régime.
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SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE , ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

N - ARTICLE 3 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
NT 3.1 Emprise au sol et hauteur des constructions
3.1.1. Emprise au sol
Danslazon eNetlesecteur Nf, = | 6 e x c | uasitie® Becteues sindicés

Léempri se anauvelle® dnnexe s g(extensions comprises) des béatiments
existants* 7 destination dddHhaHibteaxtcilours*i oes td elsi
non couvertes).

L 6 e mp u sobdes eatensions* des batiments existants* a destinat i on dodéhabitati
est limitée & 50 m2.
Léemprise au sol des abris pour ani maux ne peu

Dans le s secteur s Ne et Nel

Dans les secteurs NeetNel, | 6 empr i se au smlvéauxdatimants*@Gada d e
date doappr obedevragpas dépasse200Wn2 par unité fonciere.

Dans le s secteur s NI, NI1 et Ns

Dans les secteurs NI et Ns, | 6emprise au sol* cumul ®e de 1| 06
sur | 6unit® f onci tantes*etnpuvelias)né dewracphs dépasser 20X i s
m2.

3.1.2. Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du sol existant avant exécution
des fouilles et remblais.

La hauteur maximale* des batiments* a destination d 6abitation ne peut excéder 6
m tres 7 |ibl®®gowtsadmmdéto de | dbacrot rex*.

La hauteur maximale* des annexes* dodhabitations ne peut exc®
| 6®gout du toit* ou au sommet de | 6acrot re*.

La hauteur maximale* des abris pour animaux ne peut excéder2, 50 m tres ~ | 6®
dutoittouau sommet de | 6acrot re*.

Dans le s secteur s Ne et Nel La hauteur maximale* des batiments* ne peut
excéder9m tres ° | 6®gout du toit ou sommet de | 6a

Dans le s secteur s NI et N s La hauteur maximale* des batiments* ne peut excéder
7m tres 7 | 6®gout du toit ou sommet de | b6acrot

Dispositions particulieres

Des dépassements de plafonds de hauteur* seront possibles e n pr ®sence doéu
batiment existant* avec une hauteur* plus élevée que la hauteur maximale*
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NT 3.2

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

autor i s ®e, | 6extension* de ce bOti ment OuU une noa
boti ment peut sdinscrire dans | e prolongement
hauteur*.

Implantation  par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propriété

Voies et _emprises publiques

Le long des voies*, publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes a la
circulation automobile, les batimentsd oi vent s&éi mpl ant er
- Soit en fonction de | 6 i mp | a ontinarite* des batiments existants* du
méme co6té de la voie*. Dans ce cas, le batiment* nouveau est autorisé a
s'aligner selon cette implantation dominante* ou en recul* de celle-ci.
- Soit a une distance minimale de5metresde | 6al i.gnement *

Si un ensemble de batiments* en bon état est déja édifié a moins de 5 métres de
|l 6al i gnement * | e nouveau bO©ti ment * est aut c
existants* ou en recul* de ceux -ci.

De plus, en dehors des secteurs situés en agglomération, les nouvelles constructions
devront respecter une marge de recul de :
- Lelong de la RD 723 : 50 metres minimum par rapport © | 6axe de | a r
départementale 723 i Cette distance est portée a 75 métres sur les secteurs
non urbanisés
- Lelong des RD 8, RD 18 RD 112 et RD 19 : 25 métres minimum par rapport
a l'axe de la voie.

Des dispositions figurant aux dispositions générales (Titre Il, Chapitre 6) précisent les
types constructions pour | esquelles des r gl e:
autorisées et sous quelles conditions.

Des dispositions spécifiques liées au ré&eau routier national figurent également aux
dispositions générales (Titre I, chapitre 1, point 4).

Limites séparatives

Non réglementé.

Constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
La distance entre le batiment princip a | déhabitation et | 6annexe n
meétres (calculée a partr de | 6 empri se au sol ). Cette r gl

extensions dbébannexes existantes.
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Batiment < > A)Tag):ﬁz
principal 20 m maximum
3.2.4. Dispos itions particulieres

Des implantations différentes que celles mentionnées au 3.2.1 (implantation par

rapport aux voies et emprises publiques) et au 3.2.2 (implantation par
rapport aux limites séparatives) peuvent étre autorisées dans les cas suivants:
- Par |l es ouvrages techniques et constructi
déint ®r °t collectif et services publics*
déi mplantation d®fjnies au 3.2.1 et 3.2.2
- Dans | e cas dodéun bOti ment e ramges fdearectl™ ne r e

ou de retrait* fix®es aux 3.2.1 et 3.2.2 d
étre réalisée dans la continuité de la construction existante* ou selon un
recul* ou un retrait* supérieur a celui -ci ;

N - ARTICLE 4 QUALITE URBAINE , ARCHITECTURAL E, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

NT 4.1 Caractéristiques architecturales des fagades, des toitu res des constructions
et des clo tures

4.1.1. Principes _généraux

Les principes architecturaux suivants doivent étre respectés : harmonie des volumes,
formes et couleurs en accord avec les constructions existantes (matériaux, pente de
toits, éléments de toiture).

Toutefois, des for mes architecturales déexpr
autoris®es si elles sb6ins ™ r eerenvichnantmoni eusement
Ce principe g®n®r al concerne au’smivellbsigeen | 6 ®di

toute intervention sur des batiments * et des aménagements* existants* (restauration,

transformation, extension, é ) .

Les clbtures, les batiments annexes € les éléments techniques doivent également

faire | 6objet de | a m° nkeirdégdatiom éniparticuliet avecp oi nt d |
la construction principale.

Les capteurs solaires (photovoltaiques et/ou thermiques) sont autorisés dans le plan
de toiture sous réserve gu'ils soient harmonieusement disposés dans la composition
architecturale débensemble de | a construction.
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4.1.2. Facades

Sont interdits :
- Il'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux destinés normalement a
étre recouverts.

L'aspect des constructions anciennes devra étre, de préférence, respecté lors d'une
restauration.

4.1.3. Toitures

Les pr ®sentes di spositions n eonssahreeyxeg*l et quent
vérandas.

Les toitures terrasse* ouencourbepourr ont °tre autori ai®®OMe sous r G
insertion dans leur environnement.

Des formes et matériaux de toitures divers pourront étre admis pour des projets de
construction qui se distinguent par leur qualité architecturale (zinc, toiture végétalisée ,

verre, bac acierdecuctvaoiex &0 cliut e@atrur aux qui ¢
démarche de développement durable. Dans tous les cas les matériaux employés pour
la toiture devront °tre adapt ®s ° Il architec

intégration a leur environnement.

4.1.4. Clétures

Les clttures ®ventuelles doivent sdharmoniser
et tenir compte des plantations existantes (haies et boisements). Les clbtures

constituées de talus existants, de haiesvég®t al es dbéessencesoulesocal es
clétures grillagées a large maille sont a privilégier.

Les clétures composées de talus existants et de murets traditionnels en pierres sont a
conserver.

Des murs en pierres ou enduits sont admis en fonction du contexte, notamment aux
abords des batiments. Les matériaux doivent étre en harmonie avec les murs voisins
et la construction principale.

Des dispositions spécifiques au domaine routier départementd s'appliquent pour le

traitement des cloétures en bordure de route départementale ; voir a ce propos les
Dispositions Générales (Titre Il, Chapitre 6).

4.1.5. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati et paysager a préserver

La préservation et la mise en valeur des éléments de patrimoine paysager et bati

identifiés aux documents graphiques au titre des articles L. 151-19 et L.151-23 du

code de | durbanisme doivent °tre assur ®es dan
Dispositions Générales.

NT 4.2 Obligations imposées en matiere de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.
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N - ARTICLE 5

NT 5.1

NT 5.2

NiT 5.3
N - ARTICLE 6

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON -BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Obligations imposées en matiere de réalis ation de surfaces non
imperméabilisées

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les suifaces perméables ou drainantes
sont a privilégier. Les circulations (accés au garage, allée privative, aire de
stationnement) doivent étre concus de faconapermet t re ~ | 6eau de p®n®t
sol : recours a des dalles alvéolées, revétements drainants, allées naturelles

constitu®es doéun m®l ange terre /| pierreseé

Obligations i mpos®es en mati re de r®alisation
pl ant at i on dejeuxebde loisire s

Pour les plantations, il conviendra de privilégier des essences locales(cf. Annexe :
Liste des essences locales a privilégier).

Le recours aux espéces invasives est interdit(Annexe : Liste des especes invasives de
Loire Atlantique).

Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de
haute tige et arbustes.

Les aires de stationnement des v®hi cul es mo
traitement paysager déensembl e et contribuer
not amment gr©ce ° | 6emploi de plantations dbdac

Des écrans paysagers doient étre réalisés pour préserver les paysages environnants
et att®nuer I 6i mpact de <certaines constructi ¢
pour les dép6ts, aires de stockage).

Des dispositions particuli res soélep@aldequent p
zonage au titre -24d® dbacddel @de LL 6 UbHAani sme (cf.
générales, chapitre 2, paragraphe 1).

Obligations i mpos®es en mati re doéinstallation

eaux pluviales et du ruisselle ment

Leseauxpl uvi al es ne doivent, en aucun cas, °tre
usées.

STATIONNEMENT

Les obligations en matiére de stationnement sont fixées dans les dispositions
générales (Titre Il, chapitre 5).
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SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

N - ARTICLE 7

NT 7.1

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
débacc s aux voies ouvertes au public

Desserte

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée,

ouverte 7 la circulation automobile de <caract
de | doccupation ou de | d6utilisation ¢tuel sol en\
de lutte odentre | 6ince

Acces

Tout nouvel accés doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité et de desserte de | a d®f ense codetla e |
protection civile.

(@)}
S

Ldacc s doi tdefdcone neapasRenti@iger de risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de

leur configuration, ainsique de | a natur eédutrafide | 6i ntensit

Le nombre des acc s* sur |l es voies publiques
s®curit®. En r gle g®n®ral e, |l orsque |l e terra
sera imposé sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre. Toutefois,
plusieurs accés pourront étre acceptés selon les flux engendrés par la construction »

Aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux
cycles et piétons.

Hors agglomération, toute création d'acces est interdite sur la RD 723.

Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant acces * sur
une route départementale peut étre refusé si cet accés présente un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes uilisant cet

acces*.

Voies nouvelles

Les dimensions et caractéristiques techniques des voies et passages doivent étre
adapt ®e s N | 6i mportance ou " | a destination
desservir.

En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire
aux exigences de la sécurité et de desserte de la déf ense contr edelladbi ncend
protection civile.
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NT 7.2

N - ARTICLE 8

NT 8.1

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

Conditions de desserte des terrains par les ser vices publics de collecte des
déchets

Tout nouvel accés ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte de la collecte des ordures
ménageres.

CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

Conditionsde dessertede s terrains par | es r®seaux public
d6®l ect rdidcaistsRaienti ssement

Eau potable

Le raccordement au r®seau collectifsi@Heau po

destinations* de construct i on exploititionlagrieolec ept i on

et forestiere »*.

Si |l e raccordement au r®seau public nbest pas
et/ ou financi res (longueur de I a canalisat
| 6al i mentation en eau p ot a bptage, fprage ou puits ° t r e a s
particulier,apt e © fournir de | deau potable en quanti

autorisation conformément a la réglementation en vigueur.

Pour des usages domestiques et n autre opigne a b | e s,

(puits, eaux de tgiséa quedansdetrespedt denadeaglenientaian en
vigueur. Dans ce cas, les réseaux devront étre séparés physiquement (disconnexion

totale du r®seau public déadduction dbédeau pot a

lesd vers usages de Inbé&iment* (hotamdaninpouRlesi aetivitts d 6 u

industrielles, ou artisanales) doivent étre identifiés ; une protection adaptée aux
ri sques de retour dbédeau doit °tre mise

en pl ac

Lorsque les piscines sont alimentées par ler ®s eau dbéeau potabl e, u
sp®ci fique pour ®viter tout retour ddeau par

disconnexion ou disconnecteur de pression) doit étre mis en place sur le piquage
établisurleréseau dbéeau potabl e.

Energie

Non réglementé.

Electricité

Non réglementé.

Assainissement

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classés pour
l a protection d*etout WABMEM* rA cusageeaure mu'agricole doit
évacuer ses eaux sées par des canalisations souterraines de caractéristiques

suffisantes raccord®es au r®seau public

parcelles.

En l'absence d'un tel réseau, les nouveaux batiments* ne seront autorisés que si ils
peuvent étre assainis par un dispositif normalisé adapté au terrain et techniqguement
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réalisable conformément aux avis de l'autorité compétente concernée et aux normes

fix®es par I a r®gl ementati on en viegaeur . L
d 6 ass ai nistspseeédéepartles éudes pédologiques requises, par la réalisation
de sch®ma dbéassaini ssement non collectif et S

filieres adaptées et du contrble obligatoire des installations (SPANC : Service Pubb
dédAssaini s€dlectdhnt Non

L66®vacuation directe des eaux us®es dans | es
interdite.
NT 8.2 Conditions pour | imiter | 6i mper m®abi i sation d

I
| 6®coul ement des eausselemantvi al es et de

Pour certaines activités pouvant polluer les eaux de ruissellement (aires

déavitaill ement, de maniuvre poids | ourds, ai
de | avage, aires de stationnement, utisl i sati o
aire de carénage é ) , | a r®alisati on ddéun di spositif
ruissell e me nt avant rejet pourra °tre ou ser a e
®vacuation dans | e sra®s enaud 6dROve & Llexr plowvieasl epol | u
débourbeur , ¢é) .

lestinter dit de rejeter des eaux autres que pluvi
ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de
refroidissement non polluées et les eaux de vidange déchlorées des pisches.

NT 83 Obligati ons i mpos®es en mati re dbéinfrastructures
communications électroniques

Non réglementé.
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TITRE VII. ANNEXES

Les annexes comprennent:

0 Annexe 1: Liste des essences localesa privilégier
0 Annexe?2 : Liste des espéces invasives de Loire Atlantique

0 Annexe 3 : Conditions de desserte des terrains par les services publics de collecte des
déchets

0 Annexe 4: La liste des changements de destination

0 Annexe 5: Cart e déapplication des r gl es déur ban
département Loire-Atlantique

Les documents annexes sont:

1 Fiche précisant la localisation du patrimoine protégé ;
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ANNEXE 1 : LISTE DES ESSENCES LOCALES A PRIVILEGIER

RIVES DE LOIRE ET TERRAINS HUMIDES

1 Arbres de haut jet : Aulne, Saule blanc, Sauleroux, Peuplier Noir, Tremble, Fréne
commun, Fréne oxyphylle, Chéne pédonculé, Alisier torminal, Merisier, Orme
champétre.

1 Cépées / arbuste : Saule marsault, Saule cendré, Saule osier, Noisetier, Grosseillier a
grappes, Néflier commun, Nerprun purgatif.

LE BOCAGE

1 Arbres de haut jet : Essences communes : Chéne pédonculé, chéne tauzin,
Chotaignier, Char me, Erable champ°tre, Ti
Noyer commun, Noyer d’Amérique,

1 Cépées: Prunellier, Noisetier, Charme.

1 Arbustes communs: Cornouiller, Genét, Fusain, Houx, Sureau, Troene, Viorne.

Pour le choix des especes, il conviendra de privilégier des essences locales (graines ou boutures
originaires du Massif Armoricain et/ou du Massif Sud Parisien).

Sources: anal yse t edtudes X iHard2018,aCTPAREstauration de la ripisylve sur le
bassin versant "Havre, Grée et affluents de la Loire en Pays d'/Ancenis

ANNEXE 2 : LISTE DES ESPECES INVASIVES DE LOIRE ATLANTIQUE

1) Liste de consensus = recense les plantes que tous les actairs concernés
souhaitent ne plus voir produites, vendues, prescrites ou utilisées sur I'ensemble du
territoire métropolitain. Elle regroupe des plantes qui ne présentent pas ou peu
d'aspects positifs pour les utilisateurs et qui ont des impacts négatifs im portants et
reconnus par tous (elle inclut par défaut toutes les plantes interdites).

Nom scientifique Nom Habitat
vernaculaire

Ailanthus altissima Ailante Milieux  perturbés (friches, terrains
(Miller) Swingle vagues, bords de routes, voies ferrées...)

Habitats relativement humides, riches
en matiére organique et nutriments
habitats perturbés (friches, terrains
vagues, bords de routes, voies
ferrées...) habitats rivulaires

Artemisia verlotiorum | Armoise des
Lam. Freres Verlot
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Azollafiliculoides Lam.

Azolla fausse
filicule

Eaux chaudes, non calcaires et riches en
matiere organique, milieux stagnants ou

a faible courant (étangs, mares,

chenaux, bras de décharge, fossés de
drainage ou d'irrigation)

Bidens frondosa L.

Bident a fruits
noirs,

Terrains humides (berges des riviéres,
vasieres, fossés, plages en été, étangs)

Bident feuillé et autres habitats alluviaux ouverts
Zones humides, terrains sableux,
Cortaderia selloana pelouses, falaises, zones forestieres et
Herbe de la . I ! .
(Schult. & Schult.f.) ampa arbustives, milieux perturbés (digues,
Asch. & Graebn. pamp bord
de voies ferrées, friches)
Crassula helmsii (Kirk)| Crassule de ,
Etendues d'eau
Cockayne. Helms

Egeria densa Planch.

Egérie dense

Eaux douces stagnantes

Elodea canadensis
Michx.

Elodée du
Canada

Eaux calmes ou stagnantes

Erythranthe guttata
(Fisch. ex
DC.) G.L.Nesom

Mimule tachetée

Zone humide ou marécageuse, fossés,
prairies humides, long de lacs et de
cours d'eau limpides

Gymnocoronis
spilanthoides

Gymnocoronis
spilanthoides

(D. Don ex Eaux douces et marais
,(A\Drn D(I)Dncex Hook. & Hook. & Arn.)
) BC. DC.
Hg’lgfsol)ef;'rfa (Roxb) Hygrophile Zones marécageuses ou inondées, lacs €
'Fl)' Ayn(;)erson ' indienne eaux a faible courant

Impatiens balfouri
Hook.f.

Basalmine de
Balfour

Bords des eaux

Impatiens capensis
Meerb.

Basalmine du
Cap

Bords des eaux

Lemna minuta Kunth.

Lentille d'eau

Etangs et marais en eau douce, calme et
doux et habitats stagnants d'eau douce
comme les zones humides

Lagurus ovatus L.

Queue de Liévre

Milieux littoraux (dunes), friches,
décombres, bords de routes

Lindernia dubia (L.)
Pennell

Lindernie fausse
gratiole

Eaux chaudes, non calcaires et riches en
matiére organique. Milieux stagnants ou
a faible courant (étangs, mares, chenaux,
bras de décharge, fossés de drainage ou
d'irrigation)
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Lobularia maritima

Alysson blanc

Friches, décombres, bords de routes,
pelouses sableuses

Paspalum distichum L,

Paspale a deux
épis

Fossésd'irrigation, berges des riviéres et
des canaux, bordures de riziéres

Phytolacca americana
L.

Phytolagque
d'Amérique

Tous types de sols, milieux bien
alimentés en eau. milieux perturbés
(coupes, tailles, incendies...) sites pollués

Prunus serotina Ehrh.

Cerisier tardif

Sols acides, frais et bien drainés
sols sableux (ou a substrat fin)

Pterocarya fraxinifolia
(Poiret)
Spach

Noyer du
Caucasse

Bords des eaux

Reynoutria japonica
Houtt.

Renouée du
Japon

Bords de cours d'eau

Reynoutria
sachalinensis (F.
Schmidt) Nakai

Renouée de
Sakhaline

Bords de cours d'eau, milieux perturbés
(talus, bord de route...), foréts alluviales
(peupleraies...)

Reynoutria x
bohemica Chrtek &
Chrtkova

Renouée de
Bohéme

Bords de cours d'eau, marais salants

Robinia pseudacacia

Robinier faux-
acacia, robinier
ou Faux Acacia

Foréts, friches, décombres, bords de
routes

Sagittaire a
larges feuilles,
. - fleche du Bords des eaux
Sgglttarla latifolia japon, patate
wild. dbéeau
Salpichroa origanifolia | Muguet des Sols sableux, en contexte urbain, sur des
(Lam.) Baill. pampas terrains négligés

Sennecio inaequidens
DC.

Sénecon du Cay

Zones rudérales, affleurements rocheux,
dunes de sable

Solidago gigantea
Aiton.

Solidage géant

Rembilais, bords de route et de voies
ferrées, friches... milieux humides voire
parfois aquatiques

Spartina alternifolia
Loisel.

Spartine a
feuilles alternes

Milieux littoraux

gpél rlﬂzit? nglica irﬁ)glgligg Milieux littoraux
Spartina x townsendii Spartine d
H.Grooves & partine ge Milieux littoraux
J.Grooves. Townsend
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Symphyotrichum Aster afeuilles | Bor d s de cours doe
lanceolatum lancéolées clairiére des foréts alluviales

(Willd.) G.L.Nesom

Symphyotrichum x Aster dfeuiles |[Bor ds de cours dosg

salignum
(Willd.) G.L.Nesom

de saule

clairiere des foréts alluviales

Symphyotrichum x
squamatum
(Spreng.) G.L.Nesom

Aster écailleux

Friches humides, bords de riziéres et
lagunes

2) Plantes ré glementées (interdiction d'introduction et

d'utilisation)

i Réglement européen n°1143/2014

Nom scientifique

Nom
vernaculaire

Habitat

Lagarosiphon major /

Elodée a feuilles
alternes

Aquatique

Ludwigia grandiflora

Ludwigie a
grandes fleurs

Milieux aquatiques
a faible courant

a eaux stagnantes oy

Ludwigia peploides

Jussie rampante

Milieux aquatiques
a faible courant

a eaux stagnantes ol

Tourbiéres, marécages, foréts riveraines,

Lysichiton americanus| Fauxarum bords de cours dbea
Microstegium . . N
vimineum Microstegium Berges de cours dbe
- vimineum foréts, milieux perturbés
i i .
Myrlop_ hyllum M)(rlqphylle du Aquatique
aquaticum Brésil
Myriophyllum .
Myriophylle .
phy 2
heterophyllum hétérophylle Aquatique
Parthenium N
hvsterophorus Fausse' Berges de cours dobe
AYSIErophors camomille urbains
o ) Renouée Berges de cours dog¢
Persicaria perfoliata | e rfolige foréts, milieux perturbés
Pueraria montana Kudzu Tous types de sol
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http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/elodee-a-feuilles-alternes/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/elodee-a-feuilles-alternes/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/ludwigie-a-grandes-fleurs/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/ludwigie-a-grandes-fleurs/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/jussie-rampante/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/jussie-rampante/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/faux-arum/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/faux-arum/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/microstegium-vimineum/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/microstegium-vimineum/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/microstegium-vimineum/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/myriophylle-du-bresil/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/myriophylle-du-bresil/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/myriophylle-du-bresil/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/myriophylle-heterophylle/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/myriophylle-heterophylle/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/myriophylle-heterophylle/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/fausse-camomille/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/fausse-camomille/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/fausse-camomille/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/renouee-perfoliee/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/renouee-perfoliee/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/kudzu/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-consensus/detail/kudzu/
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3) Loi Santé n°2016/41 :

Nom scientifique Nom Habitat
vernaculaire
. .. .| Ambroisie a Surfaces dénudées : champs cultivés,
Ambrosia artemisiifoliaj ¢ .1 voies ferrées, friches, chantiers, berges
L. d'armoise de cours d'eau...

Ambrosia psilostachya| Ambroisie a Tous types de sol

DC. épis gréles
Ambrosia trifida L. S(;i;de herbe a Tous types de sol

Liste de plantes sou __mises a recommandations

Liste de plantes soumises a recommandations = Ces plantes ne sont envahissantes que dans certains
milieux, ou elles peuvent avoir des impacts négatifs. Elles présentent cependant des aspects positifs
importants pour les utilisateurs. Elles sont évaluées selon un protocole multicritéres pour définir dans quelles
conditions pr®cises elles sont wutilisables. Des restr

Noms scientifique

. Impacts négatifs Recommandation d'u tilisation
et vernaculaire
Acacia dealbata émet des Favoriser | O6uti
substances allélopathiquesinhibant| pr escr i pti on dbo
Acacia dealbata la germination des graines d'autres | de ses cultivars greffés sur des
Mimosa d'hiver espéces présentes dans les milieux| porte-greffes non drageonnants.
envahis. Le pollen de I'Acaciapeut | La r ecommandat i
étre a l'origine d'allergies. march® des arbr

La présencede l'espéece sous forme
de populations importantes
entraine des modifications des
communautés végétales présentes.
L'espécecapte plus de lumiére que
le Saule au détriment des plantes
indigenes qui se trouve au-dessous

Favoriser I'utilisation de cultivars
méles.

Ne pas utiliser ou prescrire a
proximité (plusieurs centaines de
metres) de milieux humides ou de
voies d'eau.

Acer negundo L.
Erable negundo

Le long des cours d'eau, la Faux
indigo peut impacter négativement
la biodiversité et les écosystemes.
L'arbuste présente également des
propriétés allélopathiques.

Ne pas planter a proximité de
voies d'eau, de milieux dunaires
ou d'espaces naturels sensibles
ou protégeés.

Amorpha fruticosa L.
Faux -indigo

Q
avcldicé

uroarisrie


http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-plantes-soumises-a-recommandations/detail/mimosa-dhiver/
http://www.codeplantesenvahissantes.fr/plantes-concernees/liste-de-plantes-soumises-a-recommandations/detail/mimosa-dhiver/

VAR AIBE

VAN )

KE

Pl an
Commune de Vairsur-Loire (44)

Locame(@LWUr bani s

Arundo donax L.
Canne de Provence

Arundo donax forme des
populations denses trés
compétitives, notamment vis-a-vis
des saules et des peupliers. Le
long des berges de cours d'eau, sa
présence peut perturber les
milieux aquatiques.

Arundo donax est particulierement
inflammable.

Ne pas planter en zones
inondables et a proximité de
voies d'eau. Dans les milieux de
plantation, utiliser des barrieres
physiques permettant de
circonscrire le développement de
la plante. Lors de travaux du sol,
s'assurer de |'absence de
fragments de la plante.

Le buddléia est une espece
compétitive pour la colonisation
de nouveaux milieux : sa

Favoriser la production de
cultivars et d'hybrides stériles ou

Buddleja davidii . s a moindre production de graines.
présence peut s'avérer ! )

Franch. P . Ne pas utiliser ou prescrire dans

. . problématique dans certaines o N

Buddléia de David, situations telles qu'aux abords des des milieux non entretenus, a

Arbre aux voies ferrées Buqddle'a davidii proximité de zones naturelles

papillons ourrait affec.ter a tré\'ectoire vulnérables a I'envahissement et
g'évolution de certainsj, doaxes de trans
X N Couper les inflorescences fanées.
écosystemes.

Carpobrotus

acinaciformis (L.)
L.Bolus
Griffe de sorciére

2

Carpobrotus edulis
(L.) N.E.Br
Griffe de sorciére

@

Formation de tapis denses qui
concurrencent directement la flore
indigene, dont certaines especes
endémiques, et diminuent
I'abondance de I'entomofaune.
Diminution du pH des sols qui
affecte la fertilité des sols.

Ne pas utiliser, prescrire ou
vendre dans les milieux
insulaires et a moins de 20 km
du littoral

Laurus Nobilis L.
Laurier sauce

Tendance au d®ve
caract re envahi
de communautés naturelles ou
seminaturelles et dont la
dynamique a l'intérieur du
territoire considéré et/ou dans des
régions limitrophes ou
climatiquement proches, est telle
gu'il existe un risque de la voir
devenir a plus ou moins long
terme une invasive avérée.

Ne pas implanter en milieu
naturel, ne pas exporter a

| 6®t ranger. I nv
milieu fortement anthropisé.

Il entre en compétition avec
les autres especes des prairieg

Plantation a proscrire dans
toutes les zones a proximité

Phyla nodiflora humides et peut assez des péaturages sur prairies
var. fortement modifier le cortéege | inondables en sol salé.
canescens (L.) sp®ci fi qgue du | Plantationa éviter dans
Greene Phyla né®t ant pas c o toutesles zonesinondables
bétail, elle diminue la valeur (cours doboeau
fourragére et pastorale des gui pourraient communiquer
prairies colonisées (Fred, avec des prairies salées
2012). inondables.
Il peut localement envahir les
Prunus sous-bois réduisant la lumiére Ne ili Lo
laurocerasus pour la végétation présente au bas Uliiser ou prescrire a
L. sol, réduisant la diversité proximité des milieux ou

Laurier -cerise

spécifique du milieu. Il émet
également des substances
allélopathiques. L'ensemble de

la plante contient des

I'espéce est susceptible de
se propager (forét
acidophiles).
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substances toxiques, a
I'exception de la pulpe du
fruit.

Les populations denses
excluent toute autre présence

Ne pas utiliser ou prescrire
R. ponticum & proximité

Rhododendron de végétaux, dont dans de (une centaine de metres)
ponticum L. rares situations des espéces | des habitats vulnérables
Rhododendron endémiques. Le (foréts sur sols acides) ou il
pontique fonctionnement des pourrait devenir
écosystemes peut également | envahissant. Cette
étre perturbé. Il est également| restriction d'utilisation
un hote du champignon s'applique en Bretagne ainsi
Phytophora ramorum. gue Manche et Calvados
_En formant d_es P OPUIat'OnS Favoriser |'utilisation et la
importantes, il réduit la s X
luminosité au prescription de cultivars
Rhustyphina L. sol pour les espéces qui s'y moins drageonna_mts\. Ne pas
Sumac de trouvent. Il émet également ut|||s.er.o,u brescrire a
Virgine des substances proximité des milieux

allélopathiques. Il modifie le
pH des sols et en tant
gu'espéce précoce des
successons influent sur la
trajectoire d'évolution des
écosystémes.

d'intérét (hétraies
acidophiles). Favoriser
['utilisation de barrieres
physiques limitant les
possibilités de
drageonnement.

Rosa rugosa
Thunb.
Rosier rugueux

Le développement de
populations denses se fait au
détriment d'autres espeéces,
les milieux c6tiers pouvant
abriter une flore spécifique.
L'arrivée de Rosa rugosa dans
un milieu ouvert modifie la
trajectoire d'évolution de
I'écosysteme vers des
structures végétales
arbustives et arborées.

Ne pas utiliser ou prescrire
Rosa rugosa a moins de 10
km du littoral des
départements suivants :
Nord, Pas-deCalais, Seine
Maritime, Calvados et
Manche.

Symphyotrichum
laeve

(L) A. Love &D.
Love

Aster lisse

lls peuvent former des
populations denses excluant Ig
flore présente. La capacité
d'intrusion dans des milieux
naturels bien établis est plus
difficile et fonction des

especes d'Asters.

Favoriser des cultivars et des
variétés non drageonnants.
Ne pas planter dans

un jardin en zone alluviale
ou a proximité d'un cours
d'eau.




\VAIRNZIAIREI Pl an Locamme(@W@Ur bani s
VAING =WIKE . .
Commune de Vairsur-Loire (44)

ANNEXE 3 : CARACTERISTIQUES DES CONDITIONS DE DESSE RTE DES TERRAINS PAR LES SERVICES
PUBLICS DE COLLECTE DES DECHETS

Le schéma de collecte privilégiera la continuité de circuit du véhicule avec des voies débouchant

syst®mati quement, l es impasses avec aires dearetournr
garantir | 6absence de stationnement sur | es placettes
Pourla collectedesd ®c het s, il sera privil ®gi ® dans | 6ordre sui
1) la voie de bouclage : les voies & sens unique ou piétonniéres qui sont généralement plus
étroitesenl i gne droite (3.2 © 3.5 ml) doi vent s6®l ar g

largeur de voirie disponible de 5 ml, et ce 10 ml avant et aprés le virage. Pour les voies
piétonnieres, étudier la mise en place de systemes de filtrage de véhicules cf. exemple ci-
dessous pour r®server | es voies aux services (sec

125a140m . 1253 140m

Dispositif filtrant sur une voine de largeur 5 m et plus

Dispositif filtrant sur une voirie de largeur 3,2 m

Exemple de continuité de circuit et de systeme de filtrage en page 2

2) une aire de présentation pour le regroupement des contenants (suffisamment
dimensionnée pour accuei | | ir jusqud” 20 bacs et |l es sacs
recyclables) présentant comme distance vis-a-vis des habitations :

0 soit une distance confortable jusqud”™ 30 m tre
0 soit une distance60mpttes mal e jusqud”™ 50
0 soitune distance maximalej usqudé”™ 100 m tres (d®conseill ®e)

Di stance opt.i mal e | uc
50-60 meétres

3) Une palette de retournement présentant les caractéristiques suivantes:

Manceuvre en « T » Aire de retournement

Aire de retournement circulaire

11 mitres.

1 11 mitres .
18 mitres

A noter que cette solution est consommatrice dobes

18 metres
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Exemple de continuité de circuit de collecte par les cheminements piétonniers en bout de
ruelle et systéme de filtrage
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ANNEXE 4 : LES CHANGEMENTS DE DESTINATIONS RETENUS

Rappel de la légende

Batiment pouvant faire 'objet d'un changement de destination pour autre
équipement recevant du public au titre de l'article L151-11 du Code de
'Urbanisme

- Batiment pouvant faire l'objet d'un changement de destination pour du
logement au titre de l'article L151-11 du Code de 'Urbanisme

Batiment pouvant faire 'objet d'un changement de destination pour du
logement et/ou de I'hébergement hételier et touristique au titre de l'article
L151-11 du Code de 'Urbanisme

Localisation Batiment pouvant Photographie du batiment
faire | 60ob
changement de
destination

NO

1 Moulin de Beauvais

2 Les Trois Chénes
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3 Les Hauts Prés

4 Les Petites
Gaudiniéres

5 La Bretonniére

6 La Copaire
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7 La Copaire
8 La Perriére
9 La Haie
10 La Contrie
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11 La Ferté

12 La Haute Bouliére

13 La Haute Bouliére

14 La Haute Bouliere

TR
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15 La Grande Cheminée

16 La Grande Cheminée

17 La Grande Cheminée

18 La Basse -lle
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19 Les Salles
20 La Greslerie
21 Le Bois Vert
22 La Tricotiere
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23 La Piderie
24 Le Bignon
25 Le Pré Braud
26 L 6 h LRréee
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27 Les Bignons
28 Le Bignonnet
29 Le Bignonnet
30 Le Petit Bois
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\_ 2

31 La Basse Hardouillere

32 La Buretterie

33 La Haute Linetiere

34 La Templerie
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35 La Levrauderie

36 Le Pas Omé

37 La Trochonniére

38 Le Clairet
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39 Le Jarrier

40 La Filiere

41 Les Moulins des Grées

42 Petit Vair
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43 Le Rond Buisson
44 La Pintaudiére
45 Le Bernardeau
LRLLELL
46 Le Clos du Jarrier il
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47 La Ferme Neuve

48 La Ferme Neuve

49 La Rochepalliére

50 La Bourgeaudiére
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51 Les Chasseries

Les Grandes

o2 Merceries
53 La Greslerie
54 La Greslerie
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55 Le Remureau
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ANNEXE 5 : CARTE D\PPLICATION DES REGLES D&RBANISME DU SCHEMA ROUTIER DU DEPARTEMENT
LOIRE - ATLANTIQUE
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